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105/2013

OBJET : Prescription élaboration PLU

L'an deux mille treize, le 26 septembre & 18 heures, le Conseil Municipal de Lege-
Cap Ferret, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie de
Lége-Cap Ferret, sous la présidence de Monsieur Michel Sammarcelli, Maire.

Date de la convocation ; 19 septembre 2013
Nombre de Conseiller Municipaux en exercice : 29.

PRESENTS : M. Michel Sammarcelli, Maire — Mme Martine Darbo, M Laurent
Maupilé, Mme Isabelle Lamou - M Jean Frangois Renard, Jean Jacques Herreyre,
Mme Véronigue Germain; M. Michel Cougoul; Mme Marie Paule Pichot
Blazquez; Mme Marie Delmas Guiraut, M. Jean Philippe Brauge, Adjoints, M.
Eric Lendres ; Mme Muriel Labarre de Saint Germain, M. Christian Plouvier, M.
André Rouas, M.Jean Pierre Fillastre, Mme Blandine Caulier, M. Gérald Olive, M.
Jacques Courmontagne, Mme Pascale Bosq Bousquet ; M Patrice Lucine ; Mme
Virginie Dauger Conseillers Municipaux.

Pouvoirs :

Monique Gilbert a Martine Darbo %_Ef%i (J.BT.TM

Catherine Beunier a Michel Sammarcelli A s :

Claude Caye & Christian Plouvier f'

Lysianne Miguez a Marie Delmas Guiraut [ 01007, 20

Laétitia Robustelli 2 Marie Paule Pichot Blazquez SOUS-PREFECTIR
DARCAC ;,“{;;‘f RE

Absents :

Lucette Loriot

Bruno Orsini

Michel Cougoul a été désigné en qualité de secrétaire de séance.

Rapporteur ;_Michel SAMMARCELLI
Mesdames, Messieurs,

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune a été annulé le 8 juillet 2013
par le Tribunal administratif de Bordeaux.

[l a notamment été jugé gque I'évaluation environnementale figurant au rapport de
présentation du PLU ne répondait pas aux exigences du Code de {'urbanisme




« compte tenu de l'environnement exceptionnel dans lequel se situe la commune
de Lege-Cap Ferret ».

Plus précisément, le PLU faisait preuve d'insuffisances en ce qui concerne la prise
en compte d'une part, des impacts sur la biodiversité végétale et animale, de
l'implantation de divers projets d'intérét collectif, sur ou, a proximité immédiate de
sites Natura 2000 et d’autre part, des impacts des modifications des zonages
concernant 'urbanisation de zones voisines a ces sites.

|’annulation totale du PLU a eu pour conséguence la remise en vigueur du Plan
d'Occupation des Sols (POS), conformément aux dispositions de ['article 1. 121-8
du Code de ['Urbanisme.

Depuis les années 2000, la commune de Lége-Cap Ferret travaille a I'élaboration
d'un document d'urbanisme conforme a la législation et & la jurisprudence.

Mais celles-ci sont évolutives.

Depuis la foi SRU de 2000 qui avait instauré les PLU remptagant les POS, les lois
se succedent modifiant a chaque fois des pans entiers du code de l'urbanisme.

Cette effervescence réformatrice touche la plupart des thémes guidant
I'élaboration d'un PLU.

Tout d'abord, les procédures dinstruction des autorisations d'urbanisme ont été
remaniées par ['ordonnance du 8 décembre 2005 ef son décret d'application de
2007. Le régime des autorisations d'urbanisme a été récemment réformé par les
ordonnances du 16 novembre 2011 et du 22 décembre 2011 et les décrets du 5
décembre 2011 et du 28 fevrier 2012.

Les mécanismes du droit de l'urbanisme ont été revus par la loi d'Engagement
National pour te Logement de 2006 afin de favoriser la construction de logements
sociaux.

De la méme fagon, la procédure d'élaboration, de modification et de révision des
documents d'urbanisme a été modifiée récemment par 'ordonnance du S janvier
2012 et son décret d’application du 14 février 2013,

Enfin, I'environnement est devenu, année aprés année, le théme majeur qui
pénétre de fagon croissante I'aménagement et I'urbanisme.

Les lois « Grenelfe 1» du 3 aclt 2009 et « Grenefle 2» du 12 juillet 2010
infroduisent dans les documents durbanisme les  performances
environnementales et énergétiques et plus largement fensemble de la
problématique du développement durable, nouveau moteur de la société civile.
L'article | 121~ 1 du code de 'urbanisme témoigne de cette évolution et dispose :

« {...}, fes plans locaux d'urbanisme {...) déterminent los conditions permettant d'assurer, dans fe
respect des objectifs du développement durable :




1° L'équilibre entre ;
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains ef ruraux ;

b} L'utilisation économe des espaces nalurels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sifes, des milieux et paysages naturels ;

o) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;
1° bis La qualité urbaine, archifecturale ef paysageére des entrées de vifle ;

2° La diversité des fonctions urbaines ef rurales ef la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, fouristiques,
sportives, culfurelles et dintérét général ainsi que déquipements publics et déquipement
commerclal, en tenant compte en parficulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée enfre emploi, habitat, commerces et services, damélioraffon des performances
énergeétiques, de developpement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements et de développement des transports collectifs;

3° La réduction des émissions de gaz a effef de serre, fa mailrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de f'eau, du sol
et du sous-sof, des ressources naturelfes, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts,
{a préservation et la remise en bon éfat des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de foufe nature »

Un PLU est donc un document fondamental pour une commune ; il est le miroir de
ses ambitions sociales, environnementales et économiques.

S'ajoutant a la difficuité de se projeter plusieurs dizaines d'années en avant, le
renforcement continu des exigences juridiques font de I'élaboration d'un PLU une
operation particulierement difficile et délicate.

La procédure débute par une délibération du conseil municipal qui prescrit
I'établissement du document et se termine par une délibération qui I'approuve.

Elle comporte deux grandes étapes :

- l'une s'ouvre par la décision prescrivant I'élaboration du document et s'achéve
avec l'amrét du projet

- la seconde debute par une enquéte publique et se cldt par ['approbation du
PLU.

Suite au jugement du Tribunal administratif de Bordeaux en date du 8 juillet 2013
gui a annulé la délibération du 11 aoGt 2011 approuvant le PLU, la présente
délibération a pour objet de prescrire I'élaboration du PLU de la commune de

Lége-Cap Ferret.

Conformément aux dispositions de l'article L. 123-6 et L. 300-2 du code de
l'urbanisme, il sera délibéré sur:

- les objectifs poursuivis dans le cadre de ['‘élaboration du PLU, |




- les modalités de concertation,

Les objectifs poursuivis par la commune :

La commune de Lege-Cap-Ferret est caractérisée par une configuration
exceptionnelle, celle d'une presquiile.

Son attractivité toujours croissante ne doit pas faire oublier que ['objectif principal
de la municipalité est de veiller & garantir I'équilibre entre l'activité humaine et la
fragilité du territoire, afin que chacun ait sa place.

l.e document qui va étre élaboré repose sur une vision de la commune pour les
années futures. Cette vision se fonde notamment sur :

les résultats du recensement et I'évolution démographique,

lexistence d'un linéaire littoral (bassin et océanique) important,

]

la présence des activités professionnelles et ludiques liées a la mer,

le déploiement du secteur tertiaire et des services publics,

- limportance des zones non baties classées en espaces verts, espaces forestiers
et espaces protégés,

- 'évaluation de l'impact des projets d'urbanisation sur ['environnement,

- la dimension touristique de la commune.

Ainsi, les objectifs poursuivis par la commune dans ['élaboration de son PLU
sont les suivants : '

- mettre en conformité un document d'urbanisme ancien, le POS, avec e nouveau
cadre réglementaire,

- mettre en compatibilité le PLU avec le SCOT Bassin d'Arcachon Val de I'Eyre,

- arganiser l'espace communal pour permettre un développement harmonieux et
permanent de la commune, en veillant a maintenir un eéquilibre entre les espaces

verts et les espaces bétis,

- permetire une évolution mesurée et contrélée de la population, au travers
notamment de la mise en ceuvre d’'une politique de I'habitat permanent,

- conforter les activités commerciales et développer les activités artisanales,

- renforcer la répartition des équipements sur 'ensemble du territoire communal,




- améliorer la circulation et le stationnement sur la commune,

- préserver l'identité du territoire grace la définition d’'une politique de sauvegarde
et de préservation de I'authenticité de certaines parties de la Presquile,

- protéger les espaces naturels et forestiers,

- prendre en compte les différents plans de prévention des risques et les
réglementations de protection et de mise en valeur des territoires, afin d'assurer la
protection des personnes, des biens et de I'environnement,

- tenir compte des problématiques liées a l'environnement et au développement
durable au regard des enjelix et perspectives des lois « Grenelle 1 et 2 ».

Les modalités de concertation

La concertation doit associer pendant toute la durée de I'élaboration du projet de
P.L.U, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Elle doit permettre au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux
avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires et de formuler des
observations qui sont enregistrées par la commune.

C'est pourgquoi, en application des articles L. 123-6 et L. 300-2, les modalités de
concertation seront les suivantes :

- information de la population par voie de presse et affichage en mairies
(principale et annexes),

- information de {a population par fa revue municipale et le site internet de la ville,

- tenue de réunions publiques,

- tenue de réunions avec les associations représentatives d'habitants et de
protection de 'environnement de la commune,

- mise a disposition des documents d'étude et de concertation en Mairie de Lege
et Mairies annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret aux jours et horaires
d'ouverture,

- mise a disposition de registres d'observations en Mairie de Lége et Mairies
annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret,

- dialogue et concertation avec les personnes publiques et aufres qui doivent étre
associées et consultées durant la procédure d'élaboration.




Par ailleurs, conformément aux dispositions de larticle L. 123-6 du Code de
lurbanisme et dans les conditions prévues a l'article L.111-8, & compter de la
publication de la présente délibération, le Maire peut décider de surseoir a statuer
sur les demandes d'autorisations concernant les constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature a compromettre ou & rendre plus onéreuse
l'exécution du futur PLU.

Il s'agit d'une mesure temporaire fondée sur les ambitions et objectifs fixés par le
projet de PLU.

s Vule Code de f'Urbanisme,

o Vu le Code Général des Collectivités Territoriates, Je vous propose,
Mesdames, Messieurs,

» de prescrire I'élaboration du PLU sur I'ensemble du territoire communal,
conformément & l'article L. 123-1 et suivants du Code de ['urbanisme et selon les
objectifs présentés ci-dessus,

» de fixer les modalités de concertation prévues aux articles L. 123-6 et
1.300-2 du Code de l'urbanisme telles que présentees ci-dessus,

» de donner délégation au maire pour signer tous contrats, tous avenants ou
conventions de prestations ou de services concernant I'élaboration du PLU,

» d’autoriser le maire a solliciter de I'Etat, conformément & l'article L. 121-7 du
Code de I'urbanisme, qu'une dotation soit allouée a la commune pour couvrir les
dépenses nécessaires a ['élaboration du PLU

La présente délibération sera fransmise

e au Sous-Préfet du Bassin d'Arcachon
s au Préfet de la Gironde
a3 la DDTM a Bordeaux

o & laDDTM , division littoral
o alaDREAL
e au Conservatoire du litforal
s« au SDAP de la Gironde
e al'ONF

et notifiee :

- au Président du Conseil Régional

- au Président du Conseil Général,

- au Président du SYBARVAL, compétent en matiere de SCOT

- au Président du Conseil Général en tant gu'autorité compétente en matiere
d'organisation des transports dans le département et des transports scolaires.

- Au Président de la COBAN en tant guautorité compétente en matiere




df

organisation du transport communautaire,
au Président de la COBAN,
au Président de la COBAS
au Président du SIBA
au Président de la Chambre du commerce et de l'industrie,
au Président de la Chambre des métiers,

au Président de la Chambre d'agriculture,
au Président de la section régionale de la conchylicutture
au Président du Syndicat Mixte du parc Naturel Régional des Landes de

Gascogne

a I'Institut national des appellations d'origine
au centre national de la propriété forestiére
a la commune du Porge

a la commune d’Arés

Conformément a larticle R.123-25 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage en Mairie de Lége et Mairies annexes de
Claouey, du Canon et du Cap Ferret durant un mois et la mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Elle sera, en outre, publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Le dossier de PLU peut &tre consulté en mairie de Lége et en mairies annexes,

SUR QUOI STATUANT

Le Conseil Municipal adopte & I'unanimité les conclusions du rapport qui précede.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
Pour extrait certifié conforme.

Pour le Maire
L' Adjoint Délégué,

*Y ]

rtine DARBO

SUSPREFECTUAE

Le Maire cerfifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que celul-ci peul faire 'objet
d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un défai de detx mais &

compter
De sa fransmission an Sous Préfecture le : 0 1 gy, 2013
De sa publication fe : & 4 0CT. 2013

De sa hotification :
g 0T 2013
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151/2015

EXTRAIT DU REGISTRE

’ ' - DES DELIBERATIONS
MAIRIE DE LEGE-CAP FERRET SlboReEl R N

_ DU 19 OCTOBRE 2015

Objet : Débat sur les orientations générales du PADD

L’an deux mille quinze, le 19 octobre a 17 heures 30 minutes, le Conseil
Municipal de Lége-Cap Ferret, diment convoqué, s’est réuni en session
ordinaire a la Mairie de Lege-Cap Ferret, sous la présidence de Monsieur Michel
Sammarcelli, Maire.

Date de la convocation : 7 octobre 2015
Nombre de Conseiller Municipaux en exercice : 29.

PRESENTS : M. Michel Sammarcelli, Maire — M. Philippe De Gonneville ; M. Eric
Lendres ; Mme Blandine Caulier ; M. Jean Philippe Brauge ; Mme Valérie

Girard ; M. Thierry Sanz ; Mme Marie Paule Pichot Blazquez ; Mme Marie
Delmas Guiraut ; Adjoints M. Jacques Courmontagne ; Mme Marine Rocher ; M.
Gérald Olive ; Mme Isabelle Moyen Dupuch ; M. Bernard Casamajou ; M. Jean
Pierre Fillastre ; M. André Rouas ; Mme Isabelle Quincy ; M. Fabien Castellani ; ;
M. Laurent Maupilé ; Mme Martine Darbo ;Mme Martine Toussaint; Mme Claire
Sombrun ; Conseillers Municipaux.

Pouvoirs :

Isabelle Lamou a Philippe de Gonneville
Véronique Germain a Blandine Caulier
Catherine Guillerm a Isabelle Moyen Dupuch
Amanda Judel a Jean-Pierre Fillastre

Muriel Labarre de Saint Germain a Valérie Girard
Gabriel Marly a Laurent Maupilé

Absent excusé :
Jean-Christophe Aicardi

Isabelle Moyen Dupuch a été désignée en qualité de secrétaire de séance.

Rapporteur : Michel Sammarcelli
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Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013 prescrivant
I'élaboration du PLU

Aux termes de l'article L123-1-3 du Code de I'Urbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations
générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble
de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment
paysageéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une
ou plusieurs communes nouvelles

Aux termes de l'article L123-9 du Code de I'Urbanisme

Un débat a lieu au sein de 'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale et des conseils municipaux ou, dans le cas prévu par le
deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durables mentionné a
l'article L. 123-1-3, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan local
d'urbanisme. Dans le cas d'une révision, ce débat peut avoir lieu lors de la mise en
révision du plan local d'urbanisme

En conséquence, il a été proposé au Conseil Municipal de débattre sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
(PADD).

Sur la forme, le PADD a tenu compte de la spécificité de notre commune une et
plurielle, c’est la raison pour laquelle il se décline en orientations générales, pour
I'ensemble de la commune et en orientations par villages.

Sur le fond, le PADD repose sur deux ambitions fortes :

- préserver l'identité territoriale forte et singuliére de notre commune

- et respecter les équilibres du territoire en ceuvrant a un développement
maitrisé et limité.

Le PADD se décline en 4 axes stratégiques eux-mémes précisés par des
orientations et des actions :

Ainsi s’agissant des orientations générales :

O Axe1/asseoir les conditions d’un avenir respectueux de I’environnement
Parce que nous jouissons d’un environnement de qualité mais fragile et contraint
d’un point de vue environnemental nous ambitionnons a travers le PLU :
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- De protéger cet environnement exceptionnel et de préserver la biodiversite,
patrimoine naturel remarquable du territoire

- De préserver et gérer durablement la ressource en eau et la qualité des
milieux aquatiques

- De prévenir et limiter les risques (érosion, submersion marine, feu de forét,
remontée de nappes phréatiques) mais aussi les nuisances et les pollutions

O Axe2/organiser le développement raisonné de la commune en tenant
compte de son écrin naturel et paysager

L’équilibre entre notre exigence de préservation de l'identité de notre territoire et
notre volonté de permettre un développement maitrisé de la commune passe ainsi
par :

- La détermination d’'un objectif démographique raisonnable et soutenable (11
000 habitants a I'horizon 2030) alliant besoins et capacités d’accueil de la commune
- La maitrise de la densification du tissu urbain (imposée par la Loi ALUR qui
ne tient pas compte de la spécificité des communes littorales) en préservant les
composantes paysagéres et dans le respect des caractéristiques identitaires des
villages

- La sauvegarde des villages ostréicoles

- La préservation du patrimoine architectural emblématique (résidence le
Corbusier et tant d’autres ...)

O Axe3/ renforcer la vie locale a ’'année autour des polarités existantes et
répondre a I’évolution des besoins de la population et du fonctionnement du
territoire dans son ensemble

Il s’agit ainsi :

- De renforcer les fonctions urbaines et résidentielles des différentes polarités
en tenant compte de leurs spécificités et en cohérence avec notre objectif
démographique = en favorisant I'accueil résidentiel plus spécifiquement a LEGE et e
permettant le renforcement des différentes polarités commerciales de la commune

- De renforcer le dynamisme de I'économie locale et favoriser 'implantation
d’activités nouvelles, au bénéfice de 'emploi pour 'ensemble du territoire communal
(nouvelle zone artisanale a LEGE, valorisation du site des Sables d’Or...)

- De répondre a I'évolution des besoins par I'implantation et I'extension
d’équipements publics indispensables a la population (nouvelle caserne de pompiers
et déchetterie au Cap ferret, extension du cimetiére de I'Herbe)

- D’assurer le développement des communications numériques sur 'ensemble
de la commune

0 Axed/contribuer a la réduction des gaz a effet de serre

Afin de permettre un développement durable de notre territoire tout en répondant a
une attente forte de la population notamment en matiére de transport, le PADD
prévoit :

- D’optimiser I'offre en transports collectifs et développant les modes doux dans
la perspective de diminuer les déplacements en voitures individuelles,
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- De favoriser le développement des énergies renouvelables et maitriser
I'énergie, notamment pour les batiments publics,
- d’encourager la valorisation des déchets produits via notamment la création

d’une nouvelle déchetterie.

S’agissant des orientations par villages :
Ces orientations reprennent les orientations générales en les adaptant a la spécificité

et aux besoins recensés pour chaque village.

Aprés présentation du projet de PADD et de ses orientations générales, Monsieur le
Maire a déclaré le débat ouvert et le Conseil Municipal a débattu sur les orientations
générales du document.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
Pour extrait certifié¢ conforme.

Qur le Maire ef par delégation,
L’Adjoint, r

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que celui-ci peut faire
I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai de
deux mois a compter :

De sa transmission en Sous Préfecture le : 2 p OCT, 2015

De sa publication le : 2 0 OCT. 2015

De sa notification :
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~ EXTRAIT DUREGISTRE _
- DES DELIBERATIONS

 DUCONSEIL MUNICIPAL
- DU1ER JUILLET 2016 i

Objet : Elaboration du PLU communal, second débat sur les orientations
générales du PADD

L’an deux mille seize, le 1°" juillet a 16 heures 30, le Conseil Municipal de Lege-Cap
Ferret, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie de Lége-Cap
Ferret, sous la présidence de Monsieur Michel Sammarcelli, Maire.

Date de la convocation : 20 juin 2016
Nombre de Conseiller Municipaux en exercice : 29.

PRESENTS : M. Michel Sammarcelli, Maire — M. Philippe De Gonneville ; M Bernard
Casamajou, Mme Blandine Caulier ; M. Jean Philippe Brauge ; Valérie Girard ; Mme
Marie Paule Pichot Blazquez ; Mme Marie Delmas Guiraut; Adjoints M Jacques
Courmontagne ; Mme Isabelle Moyen Dupuch; Isabelle Lamou; Mme Amanda
Judel; Mme Catherine Guillerm; M. André Rouas; Jean Christophe Aicardi;
Christian Plouvier; Gabriel Marly ; Mme Martine Toussaint; Claire Sombrun

Conseillers Municipaux.

Pouvoirs :

Eric Lendres a Bernard Casamajou

Thierry Sanz a Jean Philippe Brauge
Marine Rocher a Isabelle Lamou

Isabelle Quincy a André Rouas

Véronique Germain a Philippe de Gonneville
Fabien Castellani a Christian Plouvier
Laurent Maupilé a Gabriel Marly

Martine Darbo a Martine Toussaint

Absents excusés :
Jean Pierre Fillastre
Muriel Labarre de St Germain

Jean Christophe Aicardi a été désigné en qualité de secrétaire de séance.

Rapporteur : Michel SAMMARCELLI

Mesdames, Messieurs,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013 prescrivant
I'élaboration du PLU
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Le PADD est une piece majeure du PLU exprimant les ambiti
en termes d’aménagement et d’urbanisme.

Aux termes de l'article L151-5 du Code de I'Urbanisme :

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération infercommunale
ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre l'étalement urbain (...)

Dans la cadre de la procédure d’élaboration du PLU de la commune, un premier
débat sur les orientations générales du PADD a eu lieu le 19 octobre 2015.

Or, il ressort de la jurisprudence administrative que le Conseil municipal est tenu de
délibérer a nouveau sur les orientations générales du PADD, lorsque les
modifications apportées au projet initial du PLU ont affecté les orientations générales
du PADD.

En l'espéce, I'écriture réglementaire du PLU communal, jalonnée de nombreuses
réunions de travail avec les bureaux d’études Escoffier et Simethis, et de
concertation avec les membres de la commission urbanisme, les services de I'Etat
et les associations a abouti a la modification de certaines orientations du projet
d'aménagement et de développement durables ( PADD) débattues en Conseil
Municipal le 19 octobre dernier.

Ces modifications concernent notamment:

- des adaptations rédactionnelles, qui n’ont en elles-mémes aucune influence

sur la teneur des orientations générales du PADD ;

- la promotion du théme relatif a la prise en compte des risques naturels, qui
constituait 'une des trois orientations de I'axe 1 précité, relatif a la protection de
I'environnement, et qui devient 'axe 5 ;

- la création d’'un « pble gendarmerie/caserne de pompiers », a Lége, sur la
parcelle communale située avenue du Médoc , accueillant I'actuelle caserne de
pompiers ;

- [lajout d’un projet de logements sociaux, a Claouey sur la parcelle communale
située au Nord du site de la balnéothérapie ;

- la suppression du projet de parking a remorques a Grand Piquey ;

- la suppression du projet de déchetterie au Cap Ferret ;

- le remplacement d’un projet d’accueil touristique sur le site de I'ancien
camping des Sables d’Or, au Cap Ferret, par un projet de logements sociaux, sur le
pourtour de la parcelle ;

- la modification des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain pour tenir compte d’une part de
Fanalyse du potentiel de densification au sein des espaces batis du territoire, d’autre
part, de I'évolution des projets d’intéréts général de la commune et enfin de I'écriture
réglementaire du PLU.

Sur la forme, le projet de PADD de la Commune se présente comme suit :
- Le rappel des fondements du projet communal
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- L’expression d’objectifs politiques

- La déclinaison de ces objectifs politiques en axes strat
de ces axes en orientations et actions concretes a I'échelle de 'ensemble du
territoire communal et par village

- L'expression d’objectifs chiffrés de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain

5-01011_2018-DE

- LES FONDEMENTS DU PROJET COMMUNAL

- Une exigence incontournable : la préservation d'une identité territoriale forte et
singuliére

- Une ambition partagée : respecter les équilibres du territoire en ceuvrant a un
développement maitrisé et nécessairement limité

- LES OBJECTIFS POLITIQUES POURSUIVIS PAR LA COMMUNE

- L’impérieuse nécessité de préserver les caractéristiques paysagéres et
naturelles du territoire ‘

- Le renforcement de Lége comme polarité urbaine centrale, au bénéfice
de '’ensemble des habitants de la commune

- Lasauvegarde de I'identité des villages de la presqu’ile et le
renforcement des pdles de proximité

- LES AXES STRATEGIQUES ET LES ORIENTATIONS GENERALES
RETENUES POUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE

= Axel/asseoir les conditions d’un avenir respectueux de ’environnement

Cet axe est décliné dans les orientations suivantes :
- Protéger un environnement exceptionnel et préserver la biodiversité,
patrimoine naturel remarquable du territoire
- Préserver et gérer durablement la ressource en eau et la qualité des milieux
aquatiques

= Axe2/organiser le développement raisonné de la commune en tenant
compte de son écrin naturel et paysager

Cet axe est décliné dans les orientations suivantes :
- Déterminer un objectif démographique raisonnable et soutenable alliant
besoins et capacités d’accueil de la commune
- Maitriser la densification du tissu urbain en préservant les composantes
paysagéres et dans le respect des caractéristiques identitaires des villages
- Sauvegarder les villages ostréicoles
- Préserver le patrimoine architectural emblématique

=> Axe3/ renforcer la vie locale a I'année autour des polarités existantes et
répondre a I'évolution des besoins de la population et du
fonctionnement du territoire _dans son ensemble

Cet axe est décliné dans les orientations suivantes :

- Renforcer les fonctions urbaines, un accueil résidentiel adapté a chaque
village et développer l'offre en services de proximité sur la presqu’ile
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- Renforcer le dynamisme de I'économie locale et favor: s‘@F’F/ﬁvpianta‘ticﬁn JUIL. =200 =
d’activités nouvelles, au bénéfice de l'emploi pour I'ensemible-di terHidirs 2221508
communal
Créer les conditions de I'accueil d’une population diversifiée en cohérence
avec les objectifs démographiques retenus

- Répondre a l'évolution des besoins par I'implantation et I'extension de certains
équipements publics indispensables

- Assurer le développement des communications numériques

=> Axed/contribuer a la réduction des gaz a effet de serre

Cet axe est décliné dans les orientations suivantes :
- Optimiser l'offre en transports collectifs et développer les modes doux dans la
perspective de diminuer les déplacements en voitures individuelles
- Favoriser le développement des énergies renouvelables et maitriser I'énergie,
notamment pour les batiments publics

=» Axe 5 /Prendre en compte les différents risques naturels présents sur le
territoire

Cet axe est décliné dans l'orientation suivante :

- Prendre en compte les risques dans le document d’'urbanisme et dans les
pratiques et limiter les nuisances et pollutions

IV-  LES ORIENTATIONS PAR VILLAGE
Ces orientations sont adaptées a la spécificité et aux besoins recensés pour chaque

village.
Nous vous renvoyons a la liste des actions proposées dans le projet de PADD. Ces
actions ne sauraient étre valablement résumées.

V-  LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
LETALEMENT URBAIN

Les modifications apportées aux objectifs chiffrés de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain sont les suivantes :

L’enveloppe maximale consacrée au développement communal lié a 'accueil de
nouveaux habitants, au développement économique et a la satisfaction des besoins
de la population passe de 56 hectares au maximum jusqu’en 2030 a environ 70ha
(hors réinvestissement urbain au sein des espaces d’ores et déja batis de la
commune), signifiant une diminution non plus de de 35% de la consommation
d’espaces naturels, agricoles ou forestiers par rapport a la derniere décennie mais
d’environ 20%.

En paralléle, il convient de noter qu'au regard du POS de 1994 (actuellement en
vigueur), le PLU augmente la couverture EBC de 175 hectares sur 'ensemble du
territoire.

En conséquence, et en cohérence avec les hypothéses de développement
démographique et de production de logements retenues, le projet communal
conduira a une consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers répartie
comme suit :
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- 40 a 45 ha (au lieu de 36 ha) pour 'accueil résidentiel, en c
(logements, commerces, services et équipements de proximité) hors
réinvestissement urbain ;

- 20 & 25ha (au lieu de 15 ha) pour la création d’'une nouvelle zone d’activités
économiques a Lége,

- environ 3ha (au lieu de 5 ha) pour la construction d’équipements publics ou d’intérét
collectif indispensables au bon fonctionnement du territoire (nouveau centre de
secours au Cap Ferret et extension du cimetiére de I'Herbe).

La densité moyenne pour les opérations nouvelles et les secteurs de
développement prévus a I'échelle du territoire sera de l'ordre de 20 a 25 logements a
'hectare.

Les objectifs affichés dans le PADD s’inscrivent en cohérence avec 'exigence
réglementaire de réduction de la consommation d’espaces et de recherche d’'une
densité plus importante au sein des espaces batis mais aussi avec un scénario
demographique de 11000 habitants maximum a I'horizon 2030 qui demeure
inchangé.

Aprés présentation du projet de PADD et de ses orientations générales, Monsieur le
Maire a déclaré le débat ouvert et le Conseil Municipal a débattu sur les orientations

générales du document.
La présente délibération prend acte de la tenue du débat sur le PADD au sein du

Conseil Municipal.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que celui-ci peut faire
Fobjet d’un recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai de
deux mois a compter :

De sa transmission en Sous Préfecture le : =5 JUL. 201

De sa publication le : =

De sa notification : 6 JUL. 2016
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DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 24 AOUT 2017

MAIRIE DE LEGE-CAP FERRET

Objet: PLU DE LEGE-CAP FERRET - BILAN DE LA CONCERTATION

L'an deux mille dix-sept, le 24 aolt a 8 heures 30, le Conseil Municipal de Lege-Cap
Ferret, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire a la Mairie de Lége-Cap
Ferret, sous la présidence de Monsieur Michel Sammarcelli, Maire.

Date de la convocation : 10 aolt 2017
Nombre de Conseiller Municipaux en exercice : 29.

PRESENTS : M. Michel Sammarcelli, Maire — M. Philippe De Gonneville ; M.
Bernard Casamajou ; Mme Blandine Caulier ; M. Jean Philippe Brauge ; Mme Valérie
Girard; M. Thierry Sanz; Marie Delmas Guiraut; Adjoints M Jacques
Courmontagne ; Marine Rocher; Mme Isabelle Moyen Dupuch ; Isabelle Lamou ;
Amanda Judel ; M Jean Pierre Fillastre ; Mme Catherine Guillerm ; André Rouas ;
Isabelle Quincy; M. Jean Christophe Aicardi; Mme Véronique Germain ; Muriel
Labarre de Saint Germain ; Christian Plouvier ; M. Laurent Maupilé ; Martine Darbo ;
M. Gabriel Marly; Martine Toussaint; Mme Claire Sombrun; Conseillers
Municipaux.

Pouvoirs : ’“’\‘”& le
Eric Lendres a Bernard Casamajou 29 AT 2017
Fabien Castellani a jean Philippe Brauge ‘| BOUS-PREFEC FURE

DARCACHON

Absente excusée :
Marie Paule Pichot Blazquez

Catherine Guillerm a été désignée en qualité de secrétaire de séance.
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" Rapporteur : Michel SAMMARCELLI

o Vu le Code de I'Urbanisme et notamment l'article L300-2 (ancienne
codification), L 103-2 a 6 (nouvelle codification)

o Vu la délibération n® 105/2013 du Conseil Municipal en date du 26 septembre
2013 prescrivant I'elaboration du PLU




e Vu les débats sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de

Développement Durables (PADD) des 19 octobre 2015 et 1¢" juillet 2016

+ Vu le bilan de |la concertation joint en annexe de la présente délibération

Mesdames, Messieurs,

Par délibération en date du 26 septembre 2013, le Conseil Municipal a prescrit
I'élaboration d’'un PLU sur lensemble du territoire — suite a 'annulation par le
Tribunal Administratif de Bordeaux du PLU approuvé le 11 ao(t 2011.

En application des articles L123-6 et L300-2 du Code de 'Urbanisme, cette
délibération précisait les objectifs poursuivis et les modalités de concertation
associant pendant toute la durée de I'élaboration du PLU, les habitants, les
associations locales et les personnes concernees.

Rappel des objectifs poursuivis pour I’élaboration du PLU :

Mettre en conformité un document d’urbanisme ancien, le POS, avec le
nouveau cadre reglementaire,

Mettre en compatibilité le PLU avec le SCOT Bassin d’Arcachon et Val de
I'Eyre,

Organiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux
et permanent de la commune, en veillant a maintenir un équilibre entre les
espaces verts et les espaces bétis,

Permettre une évolution mesurée et contrélée de la population au travers
notamment de la mise en ceuvre d'une politique de I'habitat permanent,

Conforter les activités commerciales et développer les activités artisanales,

Renforcer la répartition des équipements sur 'ensemble du territoire
communal,

Améliorer la circulation et le stationnement sur la commune,

Preserver l'identité du territoire grace a la définition d’'une politique de
sauvegarde et de préservation de I'authenticité de certaines parties de la
presqu’ile,

Protéger les espaces naturels et forestiers,

Prendre en compte les différents plans de prévention des risques et les

réglementations de protection et de mise en valeur des territoires afin
d’assurer la protection des personnes, des biens et de I'environnement,




Tenir compte des problématiques liées a I'environnement et au
développement durable au regard des enjeux et perspectives des lois
« Grenelle 1 et2 »

Ra Qpel des modalités de concertation fixées:

Information de la population par voie de presse et affichage en mairies
{principale et annexes),

Information de la population par la revue municipale et le site internet de la
Ville,

Tenue de reunions publiques,

Tenue de réunions avec les associations représentatives d’habitants et de
protection de I'environnement de la commune,

Mise a disposition des documents d’étude et de concertation en mairie de
Lége et mairies annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret aux jours et
horaires d'ouverture,

Mise a disposition de registres d'observations en mairie de Lége et mairies
annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret,

Dialogue et concertation avec les personnes publiques et autres qui doivent
étre associées et consultées durant la procédure d'élaboration.

La demarche de concertation s’est déroulée du 7 octobre 2013 au 24 juillet 2017.
Les differentes modalités de la concertation inscrites dans la délibération du 26
septembre 2013 ont été mises en oeuvre :

D’une part, pour informer, via :

la publication de plusieurs articles consacrés au PLU dans la revue
municipale,

lalimentation du site internet de la mairie (pages « actualités » et onglet PLU),

des affichages en mairies principale et annexes (annonces de réunions
publiques notamment),

la pubiication d'avis de réunions publiques dans le journal Sud-Ouest,

la mise a disposition de dossiers de concertation rassemblant les piéces
essentielles a la comprehension du public en mairie de Lége et mairies
annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret, aux jours et horaires
d’ouverture,

la mise en place de panneaux d’'exposition sur le diagnostic, le PADD (en
mairie de Lége et mairies annexes) et sur le zonage du PLU (en mairie de
Lége).




D’autre part, pour concerter, a travers :

- l'organisation de réunions publiques et de reunions de concertation avec les
associations environnementales et les associations représentatives
d’habitants de la commune, ceci aux différentes eétapes de la procédure
d’'élaboration du document, entre 2014 et 2017,

- la mise a disposition de registres d'observations en mairie de Lege et mairies
annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret,

- l'organisation de 4 réeunions avec les personnes publiques associees (PPA)
entre 2015 et 2017, jalonnant les différentes étapes de la procédure.

En outre, la mairie a recu plusieurs demandes écrites et orales de particuliers qu’elle
a traitées.
Le bilan de la concertation complet est joint en annexe de la présente délibération.
Ceci étant exposé, il vous est demande, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :
- Constater que la procedure de concertation s’est bien déroulée conformément
aux dispositions des articles L. 103-2 a 6 du Code de l'urbanisme et selon les
modalités définies dans la délibération n® 105/2013 du 26 septembre 2013

- Arréter le bilan de la concertation présente dans le document ci-joint.

SUR QUOI STATUANT

Le Conseil Municipal adopte a 'unanimité les conclusions du rapport qui précede.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
Pour extrait certifié conforme.

Pour le Malre et par délégation,

e
Phlllppe e Go neVIIle‘&f%@ j;z \

awt 20\
LAY .
(A ~TURE
,.p?lf 3 :’1{‘51\ \
0‘%;?"\ q"ziw’ h{_ L)

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que celui-ci peut faire
I'objet d'un recours pour exceés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai de
deux mois & compter :

De sa transmission en Sous Préfecture le : 2 9 AUt 2017

De sa publication le :

De sa notification :




PLU DE LEGE-CAP FERRET - BILAN DE LA CONCERTATION

LES MODALITES DE CONCERTATION PREVUES

Par délibération 26 septembre 2013, le Conseil Municipal de Lége-Cap Ferret
a prescrit I'élaboration du PLU sur I'ensemble de son territoire communal en
fixant les modalites de concertation suivantes :

Information de la population par voie de presse et affichage en mairies
(principale et annexes),

Information de la population par la revue municipale et le site infernet
de la Ville,

Tenue de reunions publiques,

Tenue de réunions avec les associations représentatives d'habitants et
de protection de I'environnement de la commune,

Mise & disposition des documents d'étude et de concertation en mairie
de Lege et mairies annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret
aux jours et horaires d’ouverture,

- Mise a disposition de registres d'observations en mairie de Lege et
mairies annexes de Claouey, du Canon et du Cap Ferret,

- Diadlogue et concertation avec les personnes publiques et autres qui
doivent éfre associées et consultées durant la procédure
d'élaboration.




recu le

29 AQUT 2017

SOUS-PREFECTURE
> INFORMATION DE LA POPULATION PAR VOIE DE PRESSE ET AEFIGHAGE EN:

MAIRIES (PRINCIPALE ET ANNEXES)

LES MODALITES DE CONCERTATION EFFECTUEES

« Publications dans le journal Sud-Ouest Editions Gironde et Bassin
d'Arcachon

- Le 11 octobre 2013 : avis de prescription du PLU,

les 12, et 28 mai 2015: avis de réunion de concertation sur le
diagnostic et le projet de PADD (organisée le 28 mai 2015 ¢ la salle des
fétes «la Hallen de Lege de Lege) & destination des associations
représentatives d'habitants de LEGE et de CLAOUEY,

Les 8 et 15 juillet 2015 : avis de reunions publiques sur le diagnostic et le
projet de PADD (organisees les 22 et 23 juillet 2015 a la salle des fétes
«la Halle » de Lege et a la salle de la Forestiere au Cap Ferret),

Les 15 et 22 Juillet 2016 : avis de réeunion publique (organisée le 28 juillet
2016 & la salle des fétes «la Halle » de Lége) - présentation du PADD
modifié et des projets de zonage et de réglement,

Les 30 juin et 7Juillet 2017 : avis de reunion publique (& I'attention de la
population et des associations représentatives d'habitants et de
protection de I'environnement de la commune, organisée le 13 juillet
2017 a la salle des fétes « la Halle » de Leége )- présentation du projet de
PLU.

- Affichage en mairies principale et annexes (Claouey, au Canon et
au Cap Ferret)

Délibération prescrivant le PLU: constat de la police municipale en
date du 8 octobre 2013

Annonce Réunion du 28 mai 2015 sur le diagnostic et le projet de PADD
a destination des associations représentatives d'habitants de LEGE et
de CLAOUEY : constat de la police municipale en date du 7 mai 2015

- Annonce Réunions publiques des 22 et 23 juillet 2015 sur le diagnostic
et le projet de PADD : constat de la police municipale en date du 7
juillet 2015



Annonce Réunion publique du 28 juillet 2016 - présentation du PADD
modifié et des projets de zonage et de réglement : constat de la police
municipale en date du 13 juillet 2016

Annonce Réunion publique du 13 juillet 2017 - présentation du projet de
PLU : constat de la police municipale en date du 27 juin 2017

(Attention : la mairie de Claouey a fermé définifivement en %§ﬂ73@

2 9 ADUT 2017
INFORMATION DE LA POPULATION PAR LA REVUE MU Ic? EETLE S

INTERNET DE LA VILLE

» lLarevue Municipale :

Revue n°56 - décembre 2014 - Article « Urbanisme : le millefeuille
réglementaire »

Revue n°57 = Avril 2015 - Editorial du maire, Michel Sammarcelli « un
PLU pour co-consfruire la Presqu’ile »

Revue n°58 - Juillet 2015 - Article « Urbanisme- PLU : point d'étape »
Revue n°59 - Octobre 2015 - Article « Toute I'actu du PLU »

Revue n°60 - Janvier 2016 - Arlicle « Le PADD fait consensus »

Revue n°62 -Juillet 2016 - Article « nous ne pouvons pas nous permefire
de fragiliser le PLU »

Revuen©63 - Octobre 2016- Editorial du maire, Michel Sammarcelli « PLU
et trait de céte »

Revue n°65 — Avril 2017 - Article « PLU, nous gardons la main »

- Site internet de Ila Ville :

Publication d'informations relafives au PLU :
- sur la page actudlité du site de la mairie (notamment annonces
de réunions publiques)
- et dans I'onglet PLU dédié



=» TENUE DE REUNIONS PUBLIQUES

Réunions publiques les 22 et 23 juillet 2015, a LEGE (salle des fétes la
Halle) et au CAP FERRET (salle la Forestiere) sur le diagnostic et le projet
de PADD : environ 30 personnes dans chacune des réunions

Réunion publique le 28 juillet 2016 - présentation du PADD modifié et
des projetfs de zonage et de reglement a Lege (salle des fétes la Halle):
environ 50 personnes

Réunion publique le 13 juillet 2017 & I'attention de la population et des
associations représentatives d'habitants et de protection de
I'environnement de la commune - présentation du_projet de PLU, &

Lege (salle des fétes la Halle) : environ 100 personne reGii ie

29 ADUT 2017

|

D'ARCACHON

SOUS-PREFECTURE

TENUE DE REUNIONS AVEC LES ASSOCIATIONS REPRESENTATIVES
D'HABITANTS ET DE PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT DE LA COMMUNE

Le 15 décembre 2014: réunion de concertation avec les
associations de défense de I'environnement et de 'aménagement
— Ordre du jour: information sur I'état d’avancement du PLU et
echanges sur le volet « etat initial de I'environnement (EIE) » du
diagnostic

« Le 18 mars 2015: réunion de concertation avec les associations de
défense de I'environnement et de I'aménagement - Ordre du jour :
information sur ['état d'avancement du PLU et recueil de
propositions en vue de |'élaboration du PADD

+ Le 18 mars 2015 : réunion de concertation avec les principales
associations de propriétaires de la presqu'ile - Ordre du jour:
information sur I'état d'avancement du PLU et échanges sur le
diagnostic et le projet de PADD

+ 28 Mai 2015: réunion de concertation a destination des
associations représentatives d’habitants de LEGE et de CLAOUEY
Ordre du_jour : information sur I'état d'avancement du PLU et
échanges sur le diagnostic etle projet de PADD




+ 29 juin 2015: réunion de concertation avec les associations de
défense de I'environnement et de 'aménagement - Ordre du jour :
information sur I'état d'avancement du PLU et échanges sur le
projet de PADD

+ 12 mai 20146 : révnion de concertation avec les associations de
défense de I'environnement et de 'aménagement - Ordre du
jour : Echanges sur les projets de réglement et de zonage

+ 13 juillet 2017 : Réunion publique a I'attention de la population et
des associations représentatives d’habitants et de protection de
'environnement de la commune - Ordre du jour : présentfation du
projet de PLU

= MISE A DISPOSITION DES DOCUMENTS D'ETUDE ET DE CONCERTATION EN

MAIRIES DE LEGE ET EN MAIRIES ANNEXES DE CLAQUEY, DU CANON ET DU
CAP FERRET AUX JOURS ET HORAIRES D'OUVERTURE -

«  Documents mis a disposition :

Délibération prescrivant te PLU en date du 26 septembre 2013
Porter a connaissance (PAC) adressé a la Commune par le Préfet
Diagnostic

PADD (versions du 19 octobre 2015 et du 1erjuillet 2016)

Constats de la Police Municipale des 28 avril 2015, 7 octobre 2015 et 6
juillet 2016

+ Panneaux d'exposition :

D'octobre 2015 a janvier 2016 : Mise en place de panneaux
d’exposition sur le diagnostic et le PADD (exposition ifinérantes en
mairies)

Juillet 2017: Mise en place en mairie de Lege de panneaux
d’'exposition sur le projet de zonage

{Attention ! la mairie de Claouey a fermé définitivement en mars 2017)




= MISE A DISPOSITION DE REGISTRES D'OBSERVATIONS EN MAIRIES DE LEGE

ET MAIRIES ANNEXES DE CLAQUEY, DU CANON ET DU CAP FERRET

Registres ouverts le 7 octobre 2013 et clos le 24 juillet 2017,
Quelques contributions ont été écrites dans chacun des registres.

(Attention : la mairie de Claouey a fermé definitivement en mars 2017)

DIALOGUE ET CONCERTATION AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ET
AUTRES DEVANT ETRE ASSOCIEES ET CONSULTEES DURANT LA PROCEDURE
D'ELABORATION

+ Le 12 mars 2015 : réunion PPA - Ordre du jour: échanges sur le
projet de diagnostic '

+ Le 1¢ octobre 2015 : réunion PPA - Ordre du jour: échanges sur le
projet de PADD

+ Le 18 juillet 2014 : réunion PPA - Ordre du jour: échanges sur le
PADD modifié et les projets de zonage et de réglement

+ Le 13 juillet 2017 : réunion PPA - Ordre du jour: échanges sur le
projet de PLU

En ouire

Tout au long de la procédure, des échanges sur le PLU ont eu lieu en
mairie avec les particuliers et les professionnels qui le souhaitaient. Des
demandes écrites ont été regues en mairie et traitées {voir tableau ci-
dessous).

Le PLU a été abordé & I'occasion de réunions publiques telles que les
veeux du maire ou de réunions annuelles d'associations
environnementales, d'associations de lofissements ou de quartiers
auxquelles le maire participe chague année,




RECENSEMENT DES DEMANDES ECRITES DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION
RELATIVE A L'ELABORATION DU PLU DE LEGE-CAP FER

recu le

29 AOUT 2017
SOUS-PREFECTURE

Numéro Date de la demande Nom du propriétaire Parcelles cadastrées Objet de la demande Uiﬁ&rfé;v.: aﬁiﬂéqﬁ:}f\d
de la concernées s S S
demande

COURRIERS RECUS

1 08/04/2013 Succession DRIOL Bl 139 et 287 Changement de zonage UBc et Classement UBhI au futur PLU
IIND auPOS

2 20/11/2013 Annie MALICHECQ AV 40 Changement de zonage IND au Classement NS +EBC futur PLU
POS

3 02/12/2013 Manique DE PAOLI AD10 Changement de zonage NC au Classement N+EPP futur PLU
POS

4 03/04/2014 Sylvie LACAZE A 304 Changement de zonage NC au Classement N+EBC au futur PLU
POS

5 24/04/2014 Thierry REMI AB47 et 850 Changement de zonage NC au Classement N au futur PLU
POS

6 24/04/2014 Patrick NINOSQUE AM19 Changement de zonage INA a au Classement UA au futur PLU
POS

7 09/10/2014 Guy PULON BH48 Changement de zonage UB au Classement UD au futur PLU
POS

8 28/10/2014 Sylvie LACAZE A 1190 Changement de zonage NC au Classement N +EBC au futur PLU
POS

9 03/11/2014 Groupement Forestier du D174 Changement de zonage INDg au Classement NS +EBC au futur PLU

Crastieux PQOS
10 18/11/2014 Gérardo PARIENTE mise en concordance cahier des non prévu au futur PLU

charges du lotissement du Cap
Ferret avec le PLU

11 28/11/2014 M Claude RUE A43,46,47,49 et 68 et A112, Changement de zonage NC au Classement N et N + EPP et UD pour
311, B48 849 et AAS4, 58 et POS I'AB393 au futur PLU
AB 11 et46et 393
12 29/01/2015 Norbert ARABI et Francis AB 337 et 407 et AB 412 Changement de zonage UK et Classement parcelles 337 et 407 en UK et
PUYAU UD au POS 412 en UD au futur PLU
13 20/01/2015 Mme PEYRISSAC EN 10 et 20 Changement de zonage INAdb Classement UDn**+trames EBC au futur
au POS PLU
14 10/06/2015 Nathalie BEDIN Abd Changement de zonage NC au Classement N +EPP futur PLU
POS
15 07/08/2015 Indivision BOY/PIERRON AP 38 Changement de zonage INAd au Classement UD+ER au futur PLU
POS
16 03/08/2015 SARL LETCHANQUE AAS2 et AB86 Changement de zonage NC au Classement UK au futur PLU
POS
17 11/08/2015 SCI BOYGARNUNG AP 39 Changement de zanage Inad au Classement UD + ER au futur PLU
POS
18 28/09/2015 mme DELEST CACHUTO AV 40 Changement de zonage IND au Classement NS+EBC au futur PLU
POS
19 24/02/2016 lean-Patrick MENERET DO 241 Changement de zonage UBd Classement UA et modification emprise EBC
+EBC au POS au futur PLU
20 23/03/2016 Dominique DUBOQURDIEU ET 598 et 599 Changement de zonage UB au Classement UB + lignes de regu! au futur
POS PLU
21 25/05/2016 i Indivision PEYRUCQ EP 196 et 378 Changement de zonage UK au Classement UDn au futur PLU
07/04/2016; 03/04/2016 POS
29/03/2016
22 20/01/2017 Mickael FARGUES AA48 Changement de zanage NC POS Classement N+EPP au futur PLU
23 20/01/2017 Fatima et Mickael FARGUES A 416 et 417/AA46 Changement de zonage NC POS | Classement en UDb et en N et EPP au futur
PLU
24 06/03/2017 et | Aurélie MOUGENOT PEICE AN 96/AN61 Changement de zonage NC au Classement N et EPP au futur PLU
07/06/2017 PQOS
25 13/07/2017 Alain DEVEZE AD 441 Changement de zonage NC au Classement N au futur PLU
POS
26 20/07/2017 Francois LANGE BK 25 Changement de zonage UD au Classement UD au futur PLU (parcelle
POS communale)




Numéro Date de la Nom du propriétaire Parcelles cadastrées Objet de la demande Suites décidées
de la | demande concernées
demande
REGISTRE DE CONCERTATION - MAIRIE DE CLAOUEY
27 25/07/2016 M.PAILHE Claouey - question sur le projet de Le PADD fixe les Orientations générales
Logements sociaux a Claouey d'aménagement et d'équipement de la
dans le PADD -question sur le commune au regard de l'intérét général
plan de desserte interquartier
dans le PADD
28 17/07/2017 Bernard ) LAMARQUE Pare-feu de la Léde des Oies Rétablissement du pare-feu Demande qui ne reléve pas du PLU
REGISTRE DE CONCERTATION - MAIRIE DE LEGE
29 M. CROMBET -questions sur les secteurs de La commune envisage son développement
développement envisagés dans les zones U et AU inscrites dans les
documents graphiques du réglement
30 M.GASPAR -question sur la ZA de Lége et - L'orientation d'aménagement sur la zone
son accessibilité - question sur IAUi précise les conditions d'aménagement
la répartition territoriale de et d'équipement envisagées- Les zones UA
I'offre d'habitat, de logements et UB assurant une mixité de fonction sont
sociaux et de services réparties au Nord et au Sud de la
commune, les servitudes de mixité sociale
concernent |'ensemble des zones
urbanisées de la commune
31 -question sur le développement Le PADD fixe les Orientations générales
des communications d'aménagement et d'équipement de la
Anonyme numériques (PADD) et les commune 3 I'horizon 2030
problémes de débit actuels
32 Mme GUITTARD - plans de zanages non Les documents ont été mis 3 la
disponibles a la concertation concertation au fur et a mesure de leur
validation. Le document finalisé de PLU sera
mis 3 disposition du public et soumis a
enquéte publique aprés son arrét en
Conseil Municipal
33 11/07/2016 M.SIRE 44 hectares - Remarque sur la qualification | Le PADD fixe les Orientations générales par
du site des "44 hectares" dans le | village, le Réglement du PLU réglemente le
PADD" droit des sals. Les régles prévues pour les
différentes zones ont pour objectif de
maintenir la spécificité des quartiers
34 08/07/2017 Mme CHAMPIER dune de Claouey derriére le Inquiétude sur l'urbanisation de Classement en UG au futur PLU
marché ce secteur
35 17/07/2017 Mme MORIN dune de Claouey derriére le Inquiétude sur l'urbanisation de Classement en UG au futur PLU
marché ce secteur
36 20/07/2017 Mme LAPORTE la Vigne - Question sur la protection Inscription d'EBC, d'EPP et d'ER dans ce
des arbres remarquables dans le |  secteur afin de répondre aux objectifs du
PADD - Question sur PADD
I'aménagement de parking dans
le PADD - - Question sur
I'aménagement la route de la
Vigne dans le PADD
REGISTRE DE CONCERTATION - MAIRIE DU CANON
37 20/07/2017 Mme LEMOINE Petit Piquey - Question sur les reculs par

rapport aux voies et emprises
publigues




SUPPORTS DE CONCERTATION
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Revue municipale n°65
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Plan Local d'Urbanisme :
« Nous gardons la main »

Entretien avec Michel Sammarcelli

| Adorn que ie Ragiwmant Kavionat d Urkanrme [RHU] viewt d'entres an visess sut ta commons |
| Michel Sammare il fah je paint sur bs donsier mratégious ou FLU. |

Le PLU connait un eetard important, pourguel 7 D en Bes-vous aujourd*hui ?

Est-ce nue cela signific que la Ville
cedun reparl de zéro 7

Un parcours semé d'embuches,
auquel s'ajoute le retour au RNU...

iFe

Dans ce contexte, le chaix da canserver
I"'urbanisme nfe:ul donc loute sa dimension...

Ne craignez-vous pas
un afflux de projets “abusifs” ?

1A U

Avis de prescription du PLU
dans le Sud-Ouest du 11.10.2013

VENDREDI 11 OCTOBRE 2013
WWW.SUDOUEST.FR

dans le Sud-Ouest du 28.05.201

0d Nord-Bassin
UDENGE LEGE-CAP-FERRET

Grives et palombes
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. DU PLAN LOCAL D’URBANISME
Par délibération en date du 26 septembra 2013, la Consel munm.pa! da
la ville de Lége-Cap Ferret a prescrit Mélaboration du plan lecald'urba-

i s e ey e

e e

ikt bt Wk | sl e 1 b Sl b
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by

nisme (PLU) sur Fintégraiité du territoirs da la commune, I:Drr!m'mli'mnl :.“...";3.':""""‘ b ey fy
auxcaricies L. 123-1 af suivanis du Code de Murbanisme. "L“""’“""*: P s f-".,."-."""“‘"

Las diférentes phases de "élaboration du PLU feront I'objat des mmnl tés
de concarlation suivanies ;

- infermation de la population par voie de presse et affichage en mairies
2nnexes de Clouey, du Canon el du Cap Ferrat ©
;temtfumlmmn de [3 population par fa revue rr'u"sclpaie at la site Internst

a ville

- tenue de réunions publigues ;

- tanue de r#uémlns aver les assaé:la’tiuns rapftsemallﬁs dr'ahllams el
de p ] e i
- mise 2 disposition des docu Wituda ot de ¢ ion en- mairis’
de Léga &l mairies annexes de Claousy, du Canon et du Cag Ferret aux
Jeurs et horalres d'owvarture ;

- misz & disposition de lsgistras d'observations en mair'e de Lige et
mairios anngxes dz- Claousy, du Carcn el du Cap Farret ;

- dialogue et concartation avec les personnes phhllques 2t autras qui
doivent 8tre associées et cansuliées durant la procédure d'éfaboration.
Gen‘ormément  'article R.123-25 du Code da l'uibarisms, la présente
diibértion fera I'objet d'un atlichage en mairie de Léga et maires
. annexes d2 Clacuey, du Canon et du Gap Ferret durart un mois.

Ells sera, en oufre, publiée au recunil des actes administratits de la
commune,

Le dossier de PLU pourr alm ‘consulté an mairia dg Léqe et en mairies
annexes aux heures d'ouverlura habituelles.

La p:ésanle délibération a 3% transmise aux dittéran’es perscnnes
oubrigues assomées & cahe procédura.
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e
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Site internet de la commune
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Panneaux de concertation

Pion Local d'Urbornisme
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Constats mise a disposition en Mairies

Main courante du 28.04.2015

Ville de LEGE-CAP-FERRET Paiice ) Mille e LEGE CAP FERRET Polics Municipate

Phalo N3 PLU CLAQUEY attachée 4 13 Main Couranta N2015000770

Main couranta numéro 2 015 000 770 du mardi 28 avril 20153 14:54

Rédacteur GONMCALVES Frangois (Mal: 743} Data de validstion
Alarme  Canstat
Source - Chef de Servies
Ongine - Consigne:
A Paramelier
Identification - -
o 4 GG VES s
Adresse

Intervenanis

Margque |
Matéle
Immatriculation
Non utlisée
Datn da fin

Lo .igen L OBSERVATIONS:

PREAMBULE

Cea jour sur consigna du chef da sarvica, nous nous transportons 4 la maine de Lége &t dans les mairias
annexes de Claguey Le Canen et le Cap Ferret, afin de procéder au constal de la mise 3 disposition du
public *

dun registie dobservations
d'un dossier de concertation conlenant (2s piéces jalonnant la procédure d'élaboraven du PLU

CONSTAT

Neus censtatons que le dossier compartant les deux éléments cifés supra se trouve bien dans chacuns des
mairies el est disponible A la consutation publique

Sarouve dans I dossier de concertation la delbération n* 1052013 relative aux prescrptions élabaration dul
PLU

MESURES PRISES

Conformément aux consignes reques, nous ajoutons dans chague dossier de conceriation présent dans les
4 mairies s 2 plécas sulvantes

1o porter & connaissance adresse ay mre por la Prafet de Région,
2 - bardereau des piéces contenuas oans le dossier

Nous prenans des dlichés pholographiques des dlements évoqués o cessus dans chacune des manes

REF
™ b \r\j
% "-L\" p

| Le présent constat est transmis au cabingt du mairp,
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Vills de LEGE CAP FERRET _ Pole Municpate ita da LEGE CAP-FERRET _ Police Muneipulg

Photo §°5 PLU LE CANON altachés 4 Ia Main Courante N“2015000770 Phote N'T PLU CAP FERRET atfachéa a3 Malin Courante N'2015000770

Phota N'6 PLU LE CANON altachés a [a Main Courants N*2015000770

Vile g LEGE CAP-FERRET.

hi

da LEGE CAP-FERRET Palicts M

Fhato N'8 PLU CAP FERRET attacnéa a ta Man Courants N'2015000770 Bhata 14 PLU LEGE attachée ala Mam Coumnie 72015600770

Fhoto N'10 PLU LEGE attachée a la Main Courante N*2015000770 Fholo N"12  attachée & 1a Main Courante N*20150007 7!




Main courante du 07.10.2015

Villa de LEGE-CAP-FERRET _____Palics Municipale

Photo N™1 Mairie de Lége attaches 4 la Main Courante N*2015002091

.
villg de LEGE-CAP-FERRET

MAIN COURANTE

Main courante numéra 2 015 002 031 du mercredi 07 octobre 2015 3 08:23

Rédactour LUZY Pascal (Mat 174) Data de vaidation
Qpjat- Conalal affichage

Source  Chef de Service

Origme Consigna

A Pt Inlervenants

idcriicabon (281) COUTY LUDOVIC

Suitas

Adresse

Marquo

Modéls
immatricuiation

m‘::r: Photo N°2 Mairle de Claouay attachee a la Main Courante N*2015002091

=2 . OBSERVATIONS
Ce jour, nous nous dingeons A la maire de Lege de Clacuey, du Canon &l du Cap Ferel afin de constater
gue da nouvelles pidces sonl misas a disposdion du public dans le dessier du PLU.

Ot ainsi 444 gjoutes

Le projet do diagnostio
L# projel de PADD

Le dussier de concettation ainsi quun registe debservallons sont mis 4 disposition des arfminisirés ou pont
accuel de chiaque mae

Mous efiéctuans dvers clichés phalographiques.
" # Obser

Héant

rmam

E’m : TIERS B R 4|

de LEGE-CAP-FERRET

2 de Claouey attachee a [a Main Courante N 2015002091

Vills de LEGE-CAP-FERRET Palic Munscipale

Photo N4 Mairie du Canon attachée 4 Ia Mamn Courante N'2015002091 Phate N°5 Mairle du Cap Ferrat attachea & 1a Main Gouranla N"2015002081




Main courante du 06.07.2016

Ville do LEGE CAP-FERRET Polica Municipale

MAIN COURANTE |

Main courante numéro 2 018 001 533 du mercredi 08 juillet 2016 4 13:16

Rédacteur LUZY Pascal (Mat. 174) Date de validation

Objet - Constat affichage
Source : Chef de Service

Ville de LEGE-CAP-FERRET

_Falice Municipale

QOrigine : Consigne Inlzrvenants
A Patametrer -
dentification

Sules
Adrosse

(174) LUZY Pascal

Marque
Modéle
Immatriculztion
Requérant

Date da fin -

OBSERVATIONS

09h30
Suite aux instructions de natre Chef de Sorvice nous nous transporfans au senvice whanisme

Nous récupérons divers documents raatifs au PLU que nous devons déposer dans chaque mairs de la
commune afin gue les administrés pursse en prandre connaissance, Nous las joignons st complétons danc
Iz dossier de conceration déja axstant. Nous ajoutons le PADD modifié suite au Consed Municipal du 01er

juile1 2016
Auss: pour constituer des greuvas de la bonne démarcne, nous constatons
- Qua ke registre et la dassser sonl bien mis & dispositon du public dans les différentes mairies.

- Qua le dossier de concertation =t que le bordersau des pidces contenues dans le dossier ant bien ¢1&
complétes.

- Que ta mise en place da Malfiche informant le public de 12 misa a disposition d'un nouveau document est
présent.

HNous effectucns divers clichas photographigues que nous jalgnens 8 [a présente main courante.

R Observations Complémentaires
Néant
Rapports
Néant
I‘___ - TiERS
Néant .

vie de LEGE-CAP-FERRET

Pheta N°3 Mairie du Canon - PADD + bordereau attachee a la Main Courante M'2016001532

. Police Municpale

Photo N*1 Malrie de Lége - PADD + bordereau attachée ala Man Courante N"2016001533

Phioto N°2 Mairie de Lége - Affiche informant le public d'un nouveau document atlachée 4 1a
Main Courante N"2018001533

Fofice Muni

ville de LEGE-CAP-FERRET

Phate N°S Mairie du Canon - Infarmation du dossier de concertation aftachés 3 la Main Courante
RN°2018001533

Photo N4 | attachde 4 fa Mam Courante N"2018001533

Phote M°6 <Nouvelle photo> aftschee a la Mam Courante N*2016001533




Ville de LEGE-CAP-FERRET

- N . Paliza
Ville de LEGE.CAP FERRET o Polics Munizjpaie

Fhoto N°8 Mairia Cap Ferrel - allichage extérieur attachée 3 la Main Courante N*2016001533
Photo N7 Mairle du Canon - Affiche informant d'une réunicn publique stiachéa a la Man
Courante N'2016001533

Pholo N*10 Mairie Claouey - affichage extérieur altachéz 4 la Mam Couranta N*2016001533

Phato N'8 Mairie Cap Ferrat- PADD attachée &la Man Courante N"2016001533

Villg de LEGE-CAP FERRET Potice Munjcipale
5

Phota N*11 Mairie Claouey- PADD + bordereau atlachee a la Main Courante N°2016001523

Photo N"12 Mairie Clacuey - affichage porte attachée 4 la Main Courants N'2016001533 Vile de LEGECAP-FERRET e PolicE Muni siet

Fhoto N'13 Mairfe Cap Feret - alfichage information altzchés & la Main Courante N'2016001533




Constats affichage en Mairies

Main courante du 08.10.2013

Ville de LEGE-CAP-FERRET. Folien Municpaln

Prioto N'1 Mairle de Lige sitachés & 1a Man Coumnle N"2013002100

JCDecaux

.
\ile #s |LEGE CAP-FERRET Poiica Munsipale

Main courante numéro 2 013 002 108 du mardi 08 octobre 2013 4 11:17

Redocleur NAZET Jérémy  (Mal 2 208) Date do vaidation 09/10/2013 4 03 01
Objel - Constat affichage

Source  Chel de Service £ . -
Ongine  Cansnng Intervenants Fhala °2 Mairie de Claouey allnchie & ta Mam Courante N'2013002106

A Parametrer

Idenkficalion (137) PIERRE Difier

Suites 206) NAZET Jérémy
Adrusse greot)

Nan utilisée
Date de fin - 081072013 3 12.00

ARG ¥ WEsTEVA i L i o
Ce jour, sur demande de notie Chel de Serwice. nous effectuens un passage dans loutes les Maines de la
Fresquiie afin de constater s i dékbération du P LU 95t ten afichas

Mane de Lége, delibération affichen
Maine de Claousy, déhbaration afithes
Mairie du Canan, déibération affichés
-Maine du Ferat, detibération aifichée

Ci-jomt chchis pholographugues.
B © %  ObganausnsiCompimontajros

Fitant
Fio i i o A PR T S
Néant

Poga 2 # ()

Vile da LEGE CAP-FERRET Pulice: Munic paio

Phato N'3 Makie du Canan altachas 4 fa Main Courante N'2013002 100

©TOA02013 Pl & a8
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Main courante du 07.05.2015

Vite de LEGE-CAP-FERRET Palica

CNMANGOWRANTE i

Main courante numéra 2 015 000 872 du jeudi 07 mai 2015 3 11:33

Redacteur MEURISSE Nancy (Mat 2 084) Date do validation 1110572015 4 12.01
Alarme - Constal affichage
Soutce  Chel de Sorvics

Origne - Consigns

A Paramatrer
Idanfification : (2084) MEURISSE Naricy
Suttes . (2208) NAZET Jéramy

Adresse - mairio lege Clacuey

rvenants

Margue
Modéle
Inmatnculation
ten ullisée
Date de fin

TERGY : DBSERVQMNS RS "
Ce jour. nuus nous uemlnns aux Malues de Lege at de Claouey, afin d@ cnnucamrqm Favis de reunian &
dhatilants de LEGE =t de CLAQUEY publis dans e cadre de i

procédura délal.mmlmrl du PLU, 3 blen eta affiché surias panneaux prévus  cel affal

Waine da Lége -
Photo n” 1. panngau dintormation axteneur devant la marie

Phota n*2 affichage intérigur 4 coté du buresu de "urbanisine

Phota n*3 panneau & alfichaga dormiéra o bureau de Facouel de 1a maria

ilts de LEGE-CAP-FERRE T S

Mairie dz Clacuey
| Phota n'4 _affichage suf 1 pmmd enliée da la mane R _ _
“Gbservations Complémentaires x 3

Higar i N
e —

Néant

T L TIERS

Haant

£k e LEGE-CAP FERRET

413 Mam Courante N'Z01 5000872

Fhoto M°3 panneau interieur derrigre acceuil Lege atl

Friato N4 maine claouey atlachée afa Maw Courante N207SLOMGE72

Photo M2 interleur mairie lage colé urbanisme attacheés s la Main Couranta N'2015000872

Polwe Mo




Main courante du 07.07.2016

vita de LEGE CAP-FERRET

Fhoto N'1 affichage malrie lége attachée 4 la Man Courante NZ01500°288

ville o LEGE-CAP-FERRET __ Polize Municipaia

e

© MAINCOURANTE

Main courante numeéro 2 015 001 288 du mard] 07 julliet 2015 & 14:50

Redactewr HOUELBEC Jullen (Mat. 288) Date de validaion 0/07/2015 3 0017
Opjet - Constal affichage
Source - CABINET Photo N°2 aflichage mairle lége atlachée 4 la Main Courante N'20150012E8

e o,.";,": : Cobingt du mare Infervenants
ara ;
Identification - (258) GRASSIN Viclowmn

Suites ! (268) HOUELBEC Julien
Adrosss -

i HSERVATIONS. ricth
Ca jour, nous constatons da CLADUEY, Gque Faws de |
réunions publiques prévises les 22 &t 23 juille! prochaing, en vue de présenter les projets de diagnestic at da|
PADD du futur PLU =t g recusilir ies observations de a papuiation o1 des diférentes associalions
reprissentatives d habitants de la communa de LEGE-CAP FERRET, 2 bian é1é affiché sur les panncaus
prévus & el efiel (voir pholos fmies 4 la man ourante)

Ve da LEGE-CAP-FERRET \ike dz LEGE-CAP-FERRET Palice iuc pal

Phota N°3 affichage exterieur mairie lage attachée a la Min Courante N'2015001288 Photo N'5 Affichage mairie du canon attachée a la Man Courante N'2015001286

Fhoto N°4 affcihags mairie

laouay sitachée 4 1a Man Coutant2 N"2015001286




Villa iy L EGE-CA Police Municiple

#hata N°T alfichage mairie du Cap Ferret attachee a la Man Courante N 2015001285

Main courante du 13.07.2016 »

Ville de L EGE-CAP-FERRET e Folics Munigipaie

Pholo N1 Tableau exterieur facade Miaire de LEGE Bourg attachée 3 la Main Courante
N"2016001608

Vibg de LEGE CAP-FERRET Poliza Municipaie

MAIN COURANTE

Main couranie numéro 2 016 001 608 du mercredi 13 juillet 2016 4 11:12

Redactaur PIERRE Difier  (Mat: 137) Data de validaton
Objet : Constat

Source | Chef de Service

Origins - Consigne ey

A Pammetrer

'“’“'(';‘-"‘;" R (137) PIERRE Didier

uies Intervontion sur b Acto

Adesas | (298} GRABSIN Viciole Photo M°2 Tableau information exterieur mairie du CANON attachée 4 Ia Main Courante

f N"2016001608

I

Marque ©
Moddle .
Immatriculation
Requérant
Date de fin

s T . OBSERVATIONS - et Ao
Ca four a ShOD. sur consignes du chef de service, nous nous rensporians dans les différentes Manes afin
que constaler qua Tawis de réuman publique, concernant o PLU. 1 bian 61 afichd dans b panneau prév &
cat affet

Sur place nous que ['aves ext bien présent sur extédieurs das Malties
de LEGE, CLAQUEY. CANGN at du CAP FERRET

Neant .
| v Rapparts

Neant

TIERS - . . |
et . 1




Ville de LEGE-CAP-FERRET

Palice Municipale

Phato N*3 Tableau afficahge exterieur Mairie de CLAOUEY attachée a la Main Courante

N"2016001608

Photo N°4 Tableau affichage exterieur mairie du Cap Ferret attachée a la Main Courante

N*2016001608

Main courante du 27.06.2017

Vil d LEGE-CAP-FERRET Poiice Municipal

L

Main courante numéro 2 017 001 479 du mardi 27 juin 2017 4 10:00

Rédacteur HOUELBEC Julien (Mat: 288) Data da validation
: Canstat affichage
Source * Che! de Service

Qrigne ' Consigna Tnervenants
A Paramatrar :
Identiication (280} HOUELBEC Juimn

Sules
Adrosss  AVENUE DE LA MAIRIE
Marqua
Modid .
Immatriculation -

Requérant -
Daie da fin

T ] =

—C# jour, nous constalans aux mairics da LEGE, u CANON, et tu CAP FERRET que favis e reunion

a cammune s LEGE CAP
FERRET, a bien é16 afficha ser los panneaus privus 4 col offul —

publique prévua la 13 juiliet 2017 en vua de présentar io projol da PLU et da racuglit les obsarations da @

Observations Complémentaires

Rapports

pinie TIERS

Ville de LEGE-CAP-FERRET

Pnote N*1 mairie LEGE attachée 4 la Main Couranta N*2017001479

Photo N*2 mairie LEGE attachéa a fa Main Ceurante N°2017001479




ville do LEGE-CAP-FERRET Polct Mulieipals  yia gn LEGE.CAP-FERRET Polica Municial
Vila do LEGE-CAP-FERRET _ unicipale

Photo N°3 mairle LEGE attachee & Ia Maim Courante NZ017001479 Phata N°S mairle CANON sttachze 4 la Mawn Couranta N'2017001479

Vil du LEGE CAP FERRET o Pulge Muncpals

Phals N7 mairio CAP FERRET attachée 4 fa Mo Courante N'2017001479




Réunions de concertation avec les associations environnementales et
représentatives d'habitants de la Commune

Réunion du 15.12.2014

FEUILLE DE PRESENCE

DIAGNQSTIC DU PLU DE LEGE CAP FERRET
CONCERTATION AVEC LES ASSOCIATIONS ENVIRONNEMENTALES

Le 15 décembre 2014 & 14h20 4 la Mairie de LEGE
Veuillez renseigner votre nom, statut et adrease mail puis, signer

Pour I'association PROTECTION ET AMENAGEMENT DE LEGE CAP FERRET

I

S
Y 2

B hercdies

- Lo A/

[ +F ‘ HELLET

Pour I'association CODEPP]

Camei Jres (At

Pour I'association CAPTERMER

cl—#ﬁ—v— I,l—r}r-y——/‘-_,.d'_ﬁ,.‘ i {f"ig‘j;;f-

Pour la Mairie do LEGE CAP FERRET )

e CHAN OIS .,,,",:uj,, do

e Mace © THCHEL SAMmMACLELL

Pour les bureaux d'¢tudes ESCOFFIER ot SIMETHIS

A_{Lan At oy Helewn =

"‘]-.{E Ve kS \L} el




Réunion du 18.03.2015

FEUILLE DE PRESENCE

PLU DE LEGE CAP FERRET- PHASE PADD
CONCERTATION AVEC LES ASSOCIATIONS ENVIRONNEMENTALES

Le 18 mars 2015 4 9h30 a la Mairie de LEGE

Veuillez ranscigner votre nom, slatut et signer

Pour V'association PROTECTION ET AMENAGEMENT DE LEGE CAP FERRET y
|
|

Pour I'association CODEPP| |
AP

AT [

! FLw (_'%{L‘p\__. ]

.j.eu.\ C_} Lrhg i e |

ObAATESE3— |

Pour I'agsociation CAPTERMER b
Pty Talay

LT LGE CAF TR -A£URON LABRESQU b
MERUNED! 18 AAAHS 2018 A 141G
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Pour la Mairie de LEGE CAP FERRET
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Réunion du 28.05.2015

PUUOF IGE CAPFIRRET RIUNION B fei8s /ES DY KADITANTS OF LEGE ET 0§ CLADUTT

LD 18 A 2015 & 14 A LA SALLE DES FETRS € L15E
FEULLE OF PRLSNCT
Ao de rograiames Rearerentantis) Aabrwssels} mad ¥ thlézhane

v dunpe T hebicw
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g e

Réunion du 29.06.2015

FEUILLE DE PRESENCE

PLU DE LEGE CAP FERRET- PHASE PADD
CONCERTATION AVEC LES ASSOCIATIONS ENVIRONNEMENTALES

Le 29 juin 2015 a 14h30 & la Mairie de LEGE

Veuillez renseigner votre nom, statut et signer

Pour I'association PROTECTION ET AMENAGEMENT DE LEGE CAP FERRET

—)w Lea Muradts
TL‘; R By o

\\"L-l. e Phun
) f L

Pour I'association CODEPP| s

P carwT © /“/—!’{' l r

Pour I'association CAPTERMER
7 Sy 7~
fhonecle THRIEY

ECOLOTOTENS U BASSIN
1 ARCACHON

AGRL

VERGER opee RATTY

—3 Heubagrns bmttmearradon © 4 moe L i




Réunion du 16.05.2014

FEUILLE DE PRESENCE

PLU DE LEGE CAP FERRET- PHASE REGLEMENTAIRE
CONCERTATION AVEC LES ASSOCIATIONS ENVIRONNEMENTALES

Le 12 mai 2016 a la Mairie de LEGE
Veuillez renseigner votre nom, statut et signer

Pour I'association PROTECTION ET AMENAGEMENT DE LEGE CAP FERRET

.'nm;gfu, PEZEVSTRE - Buusn .
i :

HELLET ST - TE
T e BmoTenS
i S IAV I 7
*“07-?' CArtal C’.D:Jf;/‘g,‘
rS'Ei.‘-\.A\ Mapadie: TaNe O

Pour 'association CODEPPI

\o

Frapeosct ﬁw‘ CuET .
;

Pour I'association CAPTERMER

Bawds Trwy Buvn

o
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Réunions de concertation avec les personnes publiques associées

Reunion du 12.03.2015

FEUILLE DE PRESENCE
Réunion du 12 mars 2015

e
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Réunion du 01.10.2015

FEUILLE DE PRESENCE
PLU DE LEGE CAP FERRET - PHASE PADD -
Réunion PPA du 1°" octobre 2015

T A

Sous préfecture du Bassin
d'Arcachon

Cansell régional d'Aguitaine

S

Consell général de Ia Girende

Chambre de commerce et d'fndustriz

e e et
Chambre des métiers |

Chambre d'agriculture de b Gironde |

SYBARVAL

Sectian régionale conchylicale

d'Arcachon
_— Bloc i T 7 blasiaciacls e
DDTM Vape | Y din]

DDTM service Maritime et Littoral

e tawe

Mairie
J
|

I
Burzau d'Etudes

DREAL

Conservatoire du littoral

STAP GIRONDE

commune d'Arés

commune tu Parge

Centre National de la propridaté
Farestiére

COBAS

| Institut national de I'Qrigne et de 1a
| qualita (INAO) |

|
INAQ Unité Territoriale Sud Ouast |

Syndicat mixte des PNR des Landes |
da Gascogne

se
SMER SCOT

COBAN lcovauLy -i:ui.m,.._.e
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I
P

Parc Naturel marin du Bassin
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Réunion du 18.07.2016

PLU DE LEGE CAP FERRET
REUNION PPA LE 18 JUILLET 2014
FEUILLE DE PRESENCE

Nom Etablissement/Collectivilé Slgqur.vre
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Réunion du 13.07.2017

LEGE

CAP FERRET

PRESENTATION DU PROIET DE PLU

REUNION PPA - LE 13 JUILLET 2017

FEUILLE D PRESENCE
B h |
Nom et prénom Etablissement Signature |
SERCER | . ‘f;;\ I
e B |
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I ] EXTRAITDUREGISTRE
; < s G o R DES DELIBERATIONS
MAIRIE DE LEGE-CAP FERRET DU CONSEIL MUNIGIPAL

DU 24 AOUT 2017

Objet : PLU DE LEGE-CAP FERRET — ARRET DU PROJET -

L'an deux mille dix-sept, le 24 ao(it a 8 heures 30, le Conseil Municipal de Lege-Cap
Ferret, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire a la Mairie de Lege-Cap
Ferret, sous la présidence de Monsieur Michel Sammarcelli, Maire.

Date de la convocation ; 10 aolt 2017
Nombre de Conseiller Municipaux en exercice : 29.

PRESENTS : M. Michel Sammarcelli, Maire — M. Philippe De Gonneville ; M.
Bernard Casamajou ; Mme Blandine Caulier ; M. Jean Philippe Brauge ; Mme Valérie
Girard ; M. Thierry Sanz; Marie Delmas Guiraut; Adjoinis M Jacques
Courmontagne ; Marine Rocher; Mme Isabelle Moyen Dupuch ; Isabelle Lamou;
Amanda Judel ;: M Jean Pierre Fillastre ; Mme Catherine Guillerm ; André Rouas ; |
Isabelle Quincy ; M. Jean Christophe Aicardi; Mme Véronique Germain; Muriel ?
Labarre de Saint Germain ; Christian Plouvier ; M. Laurent Maupilé ; Martine Darbo ;

M. Gabriel Marly; Martine Toussaint; Mme Claire Sombrun; Conseillers

Municipaux.

Pouvoirs : . T

Eric Lendres a Bernard Casamajou
Fabien Castellani a jean Philippe Brauge 7 29 ADYT 2017

Absente excusée : —~
Marie Paule Pichot Blazquez

Catherine Guillerm a été désignée en qualité de secrétaire de séance.

Rapporteur : Michel SAMMARCELLI

o Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants et le
2° de l'article R. 151-1, l'article R.151-4, le 1° de l'article R. 151-23, le 1° de
I'article R.151-25 et les articles R. 123-1a R123-14 (dans leur rédaction en
vigueur au 31 décembre 2015)

e Vu la délibération n° 105/2013 du Conseil Municipal en date du 26 septembre
2013 prescrivant I'élaboration du PLU

o Vu les débats sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLU des 19 octobre 2015 et 1% juillet

2016
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e Vu l'avis favorable de la Commission Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites {(CDNPS) émis le 21 juin 2016 au titre de I'impact sur la
nature de Pextension limitée de !'urbanisation dans les espaces proches du
rivage ainsi que sur la protection des espaces boisés les plus significatifs de |a
Commune :
¢ Vu le projet de PLU joint en annexe a la présente délibération

Mesdames, Messieurs,

Par délibération en date du 26 septembre 2013, le Conseil Municipal a prescrit
l'élaboration d’'un PLU sur I'ensemble du territoire — suite a I'annulation par le
Tribunal Administratif de Bordeaux du PLU approuvé le 11 aoCt 2011.
En application des articles L 123-6 et L 300-2 du Code de I'Urbanisme, cette
délibération précise les objectifs poursuivis par la Commune pour I'élaboration de
son PLU ; a savoir:

- Mettre en conformité un document d'urbanisme ancien, le POS, avec le

nouveau cadre réglementaire,

- Mettre en compatibilité le PLU avec le SCOT Bassin d'Arcachon et Val de
I'Eyre,

- Organiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux
et permanent de la commune, en veillant & maintenir un équilibre entre les
espaces verts et les espaces batis,

- Permettre une évolution mesurée et contrblée de la population au travers
notarmment de la mise en ceuvre d'une politique de 'habitat permanent,

- Conforter les activités commerciales et développer les activités artisanales,

- Renforcer la répartition des équipements sur lfensemble du territoire
communal,

- Améliorer la circulation et le stationnement sur la commune,

- Préserver [lidentité du territoire grécé a la définition d'une politique de
sauvegarde et de préservation de l'authenticité de certaines parties de la
presqu’ile,

- Protéger les espaces naturels et forestiers,

- Prendre en compte les différents plans de prévention des risques et les
réglementations de protection et de mise en valeur des territoires afin
d’assurer ta protection des personnes, des biens et de 'environnement,

- Tenir compte des problématiques liées a [I'envionnement et au
développement durable au regard des enjeux et perspectives des lois
« Grenelle 1et2 »

Cette délibération définit également - en application des articles L. 123-6 et L. 300-2
du Code de I'Urbanisme - les modalités de concertation associant pendant toute la




durée de ['élaboration du PLU, les habitants, les associations locales et les
personnes concernées.

La concertation s'est deroulée du 7 octobre 2013 au 24 juiliet 2017 et fait I'objet d’un
bilan présenté par délibération séparée.

La délibération du 26 septembre 2013 a été notifiée aux personnes publiques
associées et aux personnes, organismes et associations pouvant demander & étre
consuitées, citées par le code de 'urbanisme.,

Monsieur le Préfet a transmis a la Commune son porter a connaissance (PAC) le 21
avril 2015.

Ce document a été tenu a la disposition du public en mairie principale et mairies
annexes et a été pris en compte dans le projet de PLU.

Présentation du projet de PLU :
Le projet de PLU élaboré en concertation avec le public, les associations
environnementales et représentatives d’habitants et en association avec les
personnes publiques concernées est constitué des documents suivants :

- Un rapport de présentation

- Un projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

- Des orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

- Un réglement et un zonage

- Des annexes

Le rapport de présentation est la clé de voute du PLU. Conformément a l'article L
151-4 du Code de I'urbanisme, il explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

[l s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces et de developpement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de 'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de 'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant l'approbation du plan et la capacité de densification et de
mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles
ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement
et de développement durables au regard des objectifs de consommation de 'espace
fixes, le cas echéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Conformement au décret n°2012-995 du 23 aout 2012 relatif a 1'évaluation
environnementale, le PLU de Lége-Cap Ferret est soumis a la réalisation d'une
évaluation environnementale. Cette derniére est intégrée au rapport de
présentation.

Tout au long de la procédure, I'evaluation environnementale a permis d'évaluer les
effets du projet de PLU sur I'environnement. Il est notamment constaté :
- Le respect de la trame verte et bleue. Lensembie des corridors écologiques

-----

- Une consommation d'espaces naturels raisonnée, en adéquation avec
I'identification préalable des enjeux écologiques du territoire. Le PLU 2015-
2030 prevoit une consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF) de 4,3 hectares par an sur 15 ans (64,2 hectares en 15 ans) dont plus
de la moitié pour des zones a vocation d’habitat, soit un ralentissement de Ia
consommation d’'ENAF de plus de moitié sur les 15 prochaines années (4,3 ha
par an sur 15 ans prévus dans le PLU contre 8,6 ha par an sur 10 ans entre
2004 et 2014). '

Le positionnement du potentiel urbanisable en dehors des foyers de
biodiversité majeurs du territoire communal identifiés dés ['état initial
ecologique ;

- 213 hectares nouvellement classés en EBC dans le projet de PLU (6 373 ha
d'EBC contre 6 160 ha dans le POS en vigueur) parmi lesquels la forét arriére-
dunaire, classée en enjeu écologique fort et en zone naturelle stricte dans le
projet de PLU ;

- Une priorité maximale a été donnée a la densification urbaine (40,6 hectares
soit 2,7 ha par an sur 15 ans) ;

- Un impact des projets d’'aménagement négligeable voire inexistant sur les
sites Natura 2000 ;

- Une bonne prise en compte des différents enjeux environnementaux dans les
documents réglementaires du PLU.

Ces éléments sont explicités dans le rapport de présentation du PLU.

Le PADD définit les orientations générales du PLU et fixe des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain
(conformément & 'article L.151-5 du Code de I'Urbanisme).
Conformément aux articles L.153-12 et L.153-13 du Code de 'Urbanisme, les
orientations générales du PADD ont été débattues par deux fois en Conseil
Municipal, le 19 octobre 2015 et le 1 er juillet 2018.
Ces debats ont permis de préciser les objectifs stratégiques de la commune; 3
savoir :

- L'impérieuse nécessité de préserver les caractéristiques paysagéres et

naturelles du territoire,

- Le renforcement de Lége comme polarité urbaine centrale au bénéfice de
I'ensemble des habitants de la commune,
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- La sauvegarde de l'identité des villages de la presqu'ile et le renforcement des
pdles de proximité.

A travers, b axes stratégiques déclinés en 14 orientations générales :

= Axe1/asseair les conditions d’'un avenir respectueux de I'environnement

= Axe2/organiser le developpement raisonné de la commune en tenant compte
de son écrin naturel et paysager

=2 Axe3d/ renforcer la vie locale a I'année autour des polarités existantes et
repondre a I'évolution des besoins de la population et du fonctionnement du
territoire dans son ensembie

= Axed/contribuer a la réduction des gaz 3 effet de serre

= Axe 5 /Prendre en compte les différents risques naturels présents sur le
territoire

Et a travers des orientations spécifiques adaptées a chacun des 11 villages de la
Commune.

La traduction réglementaire du PADD se décline dans les piéces écrites et
graphiques (zonage) du réglement et, s'agissant de certains sites (zones a urbaniser
notamment), dans les orientations d'ameénagement et de programmation (OAP).
Le PLU 2015-2030 réglemente et délimite le territoire communal de Lége-Cap Ferret
selon 3 typologies de zones :
- Les zones naturelles N a protéger et a préserver qui s'étendent sur 8.381 ha,
soit 84,3% du territoire communat,
- Les zones urbaines U, délimitant le tissu urbain existant, qui s'étendent sur
1516 ha, soit 15,2% du territoire communal,
- Les zones a urbaniser AU, délimitant les nouveaux secteurs de
développement, qui s'étendent sur 45 ha, soit 0,46% du territoire communal.
Elles sont réparties comme suit :
o Zones AU a vocation économique : 23,4 ha soit 0,23% du territoire
communal,
« Zones AU a vocation d'équipements : 1.4 ha soit 0,03% du territoire
communal,

s Zones AU a vocation d’habitat : 20,2 ha soit 0,20% du territoire communal.

Les zones naturelles ont éte définies conformément a 'article R.123-8 du Code de
I'Urbanisme. Ainsi, ont &té classés en zone naturelle "les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison : a) soit de la qualité des sites, milieux et
espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ; b) Soit de lexistence d'une exploitation
forestiére ; ¢) Soit de leur caractére d'espaces naturels. »

La délimitation des zones N a été établie dans ['objectif de protéger fortement les
espaces naturels de la commune afin de préserver 'environnement et le cadre de vie
d’exception de la commune de Lége-Cap Ferret.

Les zones NS (naturelles strictes) sont inconstructibles, et toute forme d'occupation
du sol est soumise a l'article R-148-2 du code de l'urbanisme, aucune consommation
supplémentaire d'espace naturel, agricole ou forestier n'y est prévue.
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La zone N et ses 9 secteurs correspondent aux espaces naturels forestiers de la

commune ou a des espaces nalurels abritant déja une occupation du sol
(équipements touristiques, maisons forestieres, équipements portuaires, installations
pétrolieres, ...). Seuls sont autorisés dans ces secteurs les constructions ou
aménagements nécessaires au fonctionnement des activités déjad en place. Les
secteurs étant strictement délimités au regard de l'occupation existante, aucune
consommation supplémentaire d'espace naturel, agricole ou forestier n'y est prévue.

Enfin, les zones NO correspondent aux 9 villages ostréicoles.
Aucune consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers (ENAF) n'est
prévue dans les zones naturelles N a protéger et a préserver

Les zones urbaines (U) ont été définies conformément a l'article R.123-5 du Code
de I'Urbanisme. Ainsi, ont été classés en zone urbaine "les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ot les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter”.

La délimitation des zones U a été réalisée en s’appuyant sur le tissu bati existant
équipé de la commune, et en distinguant les spécificités des formes urbaines de
chacun des quartiers et villages de la commune par des zonages distincts.

Afin de favoriser la densification des espaces béatis et la limitation de Ila
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers (ENAF), le réglement et
le document graphique du réglement se sont attachés a mettre en place en zones U:
- Un zonage avec des zones urbaines différenciées en fonction de la densité et
de la forme urbaine de chacun des quartiers afin d'identifier les mutations possibles
sur chacun des quartiers de manieére harmonieuse avec le cadre de vie paysager et
bati du quartier

- Un réglement d'urbanisme organisant les régles d’emprise au sol, de hauteur,
de stationnement, d’implantations, d’espaces verts en pleine terre permettant de
réaliser une forme urbaine un peu plus dense tout en restant en adéquation avec
Fenvironnement bati

Le réglement comprend ainsi sept zones urbaines :

» zone UA correspondant aux secteurs centraux, denses, des villages de |la
commune {comprend 3 secteurs), |

» zone UB identifiant des secteurs relativement denses, présentant une
mixité fonctionnelle, notamment autour de {habitat et des services.
{comprend 6 secteurs), _

e zone UC comprenant un ensemble de secteurs, dont la densité est
légerement plus marquée que celle de la zone UD (comprend 6 secteurs),

+ zone UD correspondant aux zones résidentielles de la commune, peu
denses, regroupant essentiellement des lotissements et quartiers a
dominante pavillonnaire (comprend 15 secteurs),

o zone Ul correspondant a la zone a vocation industrielle, artisanale et
commerciale proche de Lége bourg (comprenant 1 secteur),

o zone UG accueillant des équipements publics ou privés d'intérét collectif
(scolaires, sportifs, cultuels et culturels, administratifs, maisons de retraite,
résidences senior) ainsi que les logements et les services y afférents,

¢ zone UK comprenant les terrains situés essentiellement en bordure de
quartiers d'habitat, disposant de tous les équipements d'infrastructure, et
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¢ destinés exclusivement a des équipements de tourisme de plein air et
centres touristiques : terrains de camping et de caravanage, villages de
vacances, hotels, résidences de tourisme, centres de remise en forme en
fonction des secteurs spécifiques

lLes zones a urbaniser ont été définies conformément & l'article R.123-6 du Code de
'Urbanisme. Ainsi, ont été classés en zone a urbaniser "les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a éire ouverts a ['urbanisation ».

La délimitation des zones AU a eété établie suite a des prospectives
environnementales sur site, a des rencontres avec les personnes publiques
associées afin de s'assurer que les secteurs de développement envisagés
s'inscrivent harmonieusement et sans incidence environnementale dans le projet de

territoire.

Le réeglement comprend 10 zones AU (dont 8 a vocation residentielle réparties a
Lége, Claocouey et au Cap Ferret ;1 a vocation de développement économique (zone
artisanale a Lége), 1 a vocation d'équipement public (centre de secours au Cap
Ferret) et une zone 2AU a Lége (comprenant les terrains insuffisamment équipés,
sites préférentiel de développement futur, fermés a l'urbanisation et dont I'ouverture a
Furbanisation est conditionnée par une révision du PLU)

Outre les différentes zones du PLU, le zonage fait notamment apparaitre (liste non
exhaustive) :

- Les espaces boisés classés (EBC) qui correspondent aux ensembles boisés
les plus significatifs de la commune, et aux espaces verts intra-urbains que la
commune souhaite préserver. Le projet de PLU comprend 6.373 ha classés
d’espaces boisés classés en EBC, soit 64% du territoire communal

- Les éléments paysagers et architecturaux ou urbains a protéger, a conserver,
a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architecturai et pour lesquels sont définis dans le réglement des
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

- Les emplacements réservés. Le projet de PLU comporte 53 emplacements
reservés pour la réalisation d'aménagements de voiries, de logements a
loyers modéres...

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur 'amenagement, I'habitat, les transports et les
déplacements (conformément a l'article L151-6 du Code 'urbanisme).

Elles traduisent la volonté de la commune de fixer des régles communes, notamment
lors de I'aménagement des zones AU. Le projet de PLU comprend 10 OAP qui
portent sur :

- les modalités d'aménagement et d'équipement des sites classés en zone AU 3
vocation d’habitat ;

- les modalités d'aménagement des voies nouvelles et l'intégration des modes
de déplacement alternatifs ;

- les prescriptions d’'aménagement sous forme de schémas d'intentions pour les
zones 1AU et la zone UDn**
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Les annexes contiennent un ensemble d'informations sur des contraintes pesant

sur l'occupation des sols résultant le plus souvent de dispositions étrangéres a
l'urbanisme (servitudes d'utilités publiques (telles que le PPR de recul du trait de céte
et d'avancée dunaire, les schémas de réseaux d’eau et d'assainissement ...)

Consultations et mises a disposition du projet de PLU :

Un dossier relatif a I'élaboration du PLU a été transmis a la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) qui a émis le
21 juin 2016 un avis favorable au titre de 'impact sur la nature, de I'extension limitée
de l'urbanisation dans les espaces proches du rivage ainsi que sur la protection des
espaces boisés les plus significatifs de la Commune.

Le PLU arréte sera transmis a la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) puis a Monsieur le Préfet de
Gironde et de la Région Nouvelle Aquitaine pour la demande de dérogation relative
a l'ouverture a l'urbanisation de zones naturelles ou a urbaniser (conformément &
l'article L. 142-5 du Code de I'Urbanisme).

Il sera transmis pour avis a I'Etat et aux autres personnes publiques associées
(chambre consulaires, Conseil Regional, Conseil Départemental, Syndicat mixte de
gestion du SCOT Bassin d’Arcachon et Val de I'Eyre ( SYBARVAL), aux communes
limitrophes, a l'autorite environnementale de I'Etat, & I'Institut National de I'Origine et
de la Qualité (INAO), au Centre Régional de la Propriété Forestiére, a la Section
régionale conchylicole d'Arcachon, au Parc Naturel Marin du Bassin d’Arcachon, &
I'établissement charge de la gestion du SCOT Limitrophe en Médoc(le SMERSCOT)
et aux autre personnes concernees en ayant fait la demande.

Le PLU arrété sera mis a disposition du public.

Il sera enfin mis a Ienquéte publique, augmenté des avis issus des différentes
consultations susmentionnées.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :
- Arréter le projet de PLU présenté dans le dossier joint a-laprésente

délibération regu le
SUR QUOI STATUANT
29 ADUT 2017

Le Conseil Municipal adopte par 24 voix pour et 4 abstention aupilé M. .
Marly ; M. Toussaint) les conclusions du rapport qui précede. %%Agﬁﬁﬁgﬁﬁ

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que celui-ci peut faire
l'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai de
deux mois a compter :

De sa transmission en Sous Préfecture le : 29 A 207

De sa publication le :

De sa notfification :




CoMMUNE DE LEGE-CAP FERRET

PLAN LocAL D'URBANISME

Synthese des avis des Personnes Publiques consultées sur le projet de PLU arrété et
modalités envisagées de leur prise en compte — Décembre 2017

Sont reprises ci-aprés uniquement les observations nécessitant une analyse et/ou un suivi dans le cadre de la finalisation du
Plan Local d'Urbanisme.
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Conservatoire du littoral — Avis regu le 11.10.2017

Avis favorable sur le projet de PLU

COBAN - Avis recu le 11.10.2017

Aucune observation sur le projet au titre de sa compétence « collecte et traitement des déchets ».

SIBA — Avis recgu le 26.10.2017

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

- Réglement Article 2.1 pour toutes les zones a modifier : le SIBA n’est pas
gestionnaire de I’aléa remontée de nappe

- Réglement Article 4.3 pour toutes les zones a modifier : supprimer la
possibilité de dérogation a [linfiltration des eaux pluviales pour les
constructions a usage d’activités sans emprise au sol réglementaire (UA, UB,
uC)

- Réglement Article 4.3 pour toutes les zones a modifier: références aux
« Annexes sanitaires » a remplacer par « Schémas des réseaux d’eau et
d’assainissement des systemes d’élimination des déchets ».

- Reglement Article UC9.1 a compléter pour les constructions a usage
d’activités comme UB9.1.

- Réglement Article 1AU4.3 et 1AUi4.3 a compléter : banquette de 3m pour les
fossés existants ou a créer.

- Réglement Article 1AUi4.2 et Ui4.2 a ajuster: supprimer la possibilité
d’assainissement autonome.

- Reglement Article Ui7 a compléter : sur les reculs par rapport aux fossés.

- Rapport de présentation p240 et Annexe 6 : chiffres sur I'assainissement non
collectif a réactualiser.

- Rapport de présentation : précision sur le risque submersion marine a
apporter p227 et p336.

-> Reglement a ajuster

-> Réglement a ajuster

-> Réglement a ajuster

-> Reglement a ajuster
-> Reglement a ajuster
-> Reglement a ajuster

-> Reglement a ajuster

-> Eléments a préciser dans le Rapport de présentation et dans I’Annexe 6

-> Eléments a préciser dans le Rapport de présentation

creham



RTE — Avis regu le 27.10.2017

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

- 1.1 — Plan des servitudes — cartes annexées permettant de bien situer la
servitude 14

- 1.2 - Liste de servitudes : coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux pour
modifier les noms officiels de la servitude 14 ainsi que le nom et I'adresse du
Service responsable de la servitude pour le réseau de transport d'électricité.

- 2.1—Largeurs d’EBC a déclasser sous les lignes aériennes existantes

- 3 —Demande de dérogation a indiquer dans le Reglement

-> Annexe SUP a modifier

-> Annexe SUP a modifier

-> Document graphique du Réglement a modifier

-> Les ouvrages RTE sont des installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectifs pour lesquels certaines dérogations sont déja prévues dans
le Réglement

VERMILION REP — Avis regu le 27.10.2017

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

- Rapport de présentation : précisions a apporter p 245, p246, p247, p248,
p254, p340

- Plan 5.4 Le Bocque-Cap Ferret : plateforme Lavergne 1 a classer en zone Nb

- SUP : tableau a ajuster

-> Eléments a préciser dans le Rapport de présentation

-> Document graphique du Réglement a modifier
-> Annexe SUP a modifier
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SYBARVAL — Avis regu le 10.11.2017

Avis favorable sur le projet de PLU

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

- Recommandation de faire figurer des objectifs minimums de logements dans
les OAP afin de garantir une densité minimale

- Recommandation de baisser le seul d’application de la prescription de
réalisation de 20% de logements sociaux de 20 a 10 logements.

-> La commune est seule compétente en matiere de traduction réglementaire
concernant les formes urbaines et les densités qu’elle souhaite encourager

-> En l'absence de SCoT et d’obligation légale, la commune est seule
compétente en matiere de traduction réglementaire pour encourager la mixité
sociale

ONF - Avis regu le 10.11.2017

Avis favorable sur le projet de PLU

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

- Précisions a apporter pages 32, 150 et 333 du Rapport de Présentation et
dans les OAP relatives aux secteurs Le Bocque, et Centre de Secours

- Précisions a apporter a la piéce 5.8 relative aux batiments patrimoniaux

- Interrogation sur la ZPENS 19 du Grand Crohot, Piéce 6a

-> Eléments a préciser dans le Rapport de présentation et les OAP

-> Eléments a préciser dans la piéce 5.8

-> Les éléments de la piece 6a sont issus du Porter a connaissance de I'Etat, et
seront actualisés au vu des remarques des services compétents
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MRAE - 15.11.2017

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

Il. Contenu du Rapport de présentation
A1l- Diagnostic socio-économique et analyse de la consommation de I’espace
- Données INSEE non actualisées

- Recommandation : compléter I'analyse de la consommation d’ENAF afin de
connaitre les densités moyennes d’opération mises en ceuvre

A2 - Analyse de I'Etat initial de I’environnement

- Recommandation : rappel a faire des conséquences de I'exposition au risque
Remontée de nappes, notamment pour les personnes et les biens, ainsi que les
moyens retenus pour y remédier

- Recommandation: compléter le rapport de présentation avec une
cartographie de I'ensemble des dispositifs de lutte contre les incendies du
territoire, de leur état de fonctionnement, de leur périmeétre de mobilisation,
ainsi que des secteurs identifiés comme déficitaires en matiere de protection
incendie

B — Projet communal et prise en compte de I’environnement
- Recommandation: compléter le rapport de présentation avec les
informations permettant de s’assurer de la mise en ceuvre d’'un projet
participant a la modération de la consommation des espaces

- Recommandation : Apporter des explications spécifiques sur la nécessité de
dégager plus de 23 ha de surfaces a vocation d’activités, notamment au regard
des besoins locaux et des stratégies intercommunales.

- Recommandation Secteur 1AUi: Apporter les explications nécessaires pour
s’assurer d’une prise en compte satisfaisante de I'environnement au regard des
aménagements prévus et de la localisation du secteur 1AUi.

-> Les prévisions démographiques et économiques ont été établies sur les
derniéeres bases INSEE disponibles sur I'année 2013 p129 et p133.
-> Le PLU est conforme aux dispositions du Code de I’'Urbanisme

-> Eléments a préciser dans le Rapport de présentation

-> Informations qui seront complétées si elles sont communiquées par les
services compétents

-> Les dispositions favorisant la limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers sont exposées pages 385 a 388 du Rapport de
Présentation. Certains éléments seront précisés afin de faciliter Ila
compréhension du projet

-> Les besoins en matiere de développement économique sont explicités page
135 du Rapport de Présentation, ces éléments seront précisés afin de faciliter la
compréhension du projet et la stratégie de développement.

-> Chaque site de projet a fait I'objet d’une expertise écologique (pages 268 a
305 du Rapport de Présentation) afin d’évaluer les qualités intrinséques et
d’assurer une urbanisation respectueuse des sensibilités environnementales. La
délimitation du site 1AUi s’est inscrite dans une démarche d’évitement des
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- Recommandation Secteur du Moulin: L'impact du choix de maintenir le
développement de I'ensemble du secteur du Moulin apparait insuffisamment
estimé et mesuré au regard des enjeux environnementaux qui y sont présents.

- Recommandation : compléter les différents éléments du projet de PLU afin de
garantir et d’expliquer de maniere suffisante la mise en ceuvre d’un projet
prenant en compte de maniéere satisfaisante le risque d’incendies de foréts.

- Recommandation : le Robinier faux-acacias est une espéce est invasive et qu’a
ce titre le projet de PLU devrait le supprimer le supprimer de la liste des
essences conseillées en termes de plantations au sein des espaces verts.

sensibilités environnementales et des secteurs d’enjeux Loi Littoral (secteurs
validés par I'avis de la CDNPS en date du 21 juin 2016).

-> Le secteur du Moulin sur lesquels ont été identifiés des enjeux milieux et
especes de fort intérét écologique est classé en zone 2AU, dont I'ouverture a
I'urbanisation est conditionné par une révision du PLU qui sera soumise a
évaluation environnementale. Les especes et milieux identifiés sont en lien avec
la gestion sylvicole de la pinede et ses différents stades d’évolution, pinede
protégée a I’Ouest du site en zone N et au Sud sur la commune d’Arés
->Ajustement du reglement pour intégrer pour toute opération située a
proximité d’'une zone d’aléa fort : une bande de roulement périmétrale d’une
largeur de 4 m et des accotements de part et d’autre de 1m de large, hors
fossés, englobant I'ensemble des batiments, équipements ou ouvrages projetés
et disposant d’un accés normalisé a la forét tous les 500 m

-> Reglement a ajuster
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CDPENAF — Avis regu le 21.11.2017

Avis favorable assorti d’observations

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

->0bservation pour les zones Nb, Nc et Npp devant étre regardées comme des
STECAL

->0bservation pour les zones 1AUlg3, 1AUIg4 et 1AUIg5 :
- mieux prendre en compte les enjeux environnementaux

- mieux définir les objectifs de densité afin de conserver des espaces
suffisants pour répondre aux objectifs paysagers et de protection souhaités

->0bservation sur la zone 1AUp1
- mieux prendre en compte le risque incendie

-> Reglement a préciser afin de ne pas considérer ces zones comme des STECAL
mais comme des secteurs dont I'occupation actuelle peut étre maintenue

-> Chacun des sites a fait I'objet d’une expertise écologique (pages 268 a 305 du
Rapport de Présentation) afin d’évaluer les qualités intrinséques et d’assurer
une urbanisation respectueuse des sensibilités environnementales dans un
effort de densification pour éviter une consommation d’espace naturel agricole
et forestier en extension de |'urbanisation

-> La commune est seule compétente en matiere de traduction réglementaire
concernant les formes urbaines et les densités qu’elle souhaite encourager

->Ajustement du reglement pour intégrer pour toute opération située a
proximité d’'une zone d’aléa fort : une bande de roulement périmétrale d’une
largeur de 4 m et des accotements de part et d’autre de 1m de large, hors
fossés, englobant I’ensemble des batiments, équipements ou ouvrages projetés
et disposant d’un acces normalisé a la forét tous les 500 m

INAO - Avis recu le 29.11.2017

Pas de remarque sur le projet de PLU qui est sans incidence sur les AOC
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ETAT - 28.11.2017

Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

Courrier

- Une réelle prise en compte des enjeux environnementaux méme s’il reste des
insuffisances dans la traduction opérationnelle de ces orientations dans le
reglement

- Des efforts a intensifier pour maitriser la consommation d’espace : efforts de
structuration de ce bourg, en favorisant des formes urbaines respectueuses de
son caractére, mais plus denses, évitant le recours a la consommation de
nouveaux espaces naturels ou forestiers, et mieux adaptées a la diversité des
publics que la commune est amenée a accueillir

- Une prise en compte des risques naturels a renforcer : pour les secteurs
exposés aux aléas de submersion marine et de remontée de nappe, sur le
secteur littoral compris entre le sud du Mimbeau et la jetée de Bélisaire
(demande visant a interdire toute nouvelle construction dans une bande de 50
m a partir du rivage dans ce secteur)

-> Traduction réglementaire qui sera ajustée

-> La commune est seule compétente en matiére de traduction réglementaire
concernant les formes urbaines et les densités qu’elle souhaite encourager

->Zonage et Réglement a ajuster afin d’éviter tout nouvelle construction dans
cette bande de 50m

1 - La dynamique urbaine

Mixité sociale

- Le PLU doit fixer un seuil de déclenchement beaucoup plus bas (3-4
logements) si son objectif est d’agir vraiment en faveur de la mixité sociale en
diffus (personnes agées, jeunes, et jeunes ménages)

1.3. Maitrise de la consommation de |'espace

- Le potentiel de remplissage du périmétre déja urbanisé est peu optimisée
(densités faibles traduisant une volonté de la commune de s’en tenir au
modele unique de lotissements d’habitat individuel).

-> En l'absence de SCoT et d’obligation légale, la commune est seule
compétente en matiere de traduction réglementaire pour encourager la mixité
sociale

-> La commune est seule compétente en matiere de traduction réglementaire
concernant les formes urbaines et les densités qu’elle souhaite encourager
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- La capacité de production de logements de la zone 2AU envisagée par le
projet de PLU n’est pas précisée, ni justifié, alors que des enjeux écologiques
forts et majeurs sont identifiés a cet endroit. Son ouverture a l'urbanisation est
certes conditionnée a une révision du PLU, mais en I'absence de justification
guant aux besoins de la commune a I’horizon fixé, et quant a la maitrise de ses
impacts, cette zone mérite d’étre maintenue en zone naturelle et forestiére.

- De vastes espaces forestiers (environ 200 hectares) au nord du bourg sont
maintenus en zone naturelle sans trame EBC, ouvrant la possibilité a la
commune d’y étendre I'urbanisation des que seront remplies les dents creuses
dans le tissu urbain actuel

2 — La prise en compte du patrimoine et des ressources

2.1. Paysage et patrimoine

- On peut regretter que les éléments de petit patrimoine ne soient pas
identifiés (murs, puits, fontaines, fours a pain, lavoir, moulin, croix...).

- Des regles de protection générales et des regles spécifiques par type
mériteraient d’étre développées avec des fiches de référence par type
(photographie, composition et éléments architecturaux...) a placer dans le
rapport de présentation.

- Le plan de zonage fait apparaitre une absence de continuité dans les
protections L151-23 entre par exemple les zones UDha et UDc, comme illustré
ci-contre, sans que soit justifiée I'interruption de la protection édictée.

2.2. Biodiversité

- Le PLU identifie des prairies et des boisements a I'intérieur du bourg de Lege
comme sous-trame verte de la TVB. Ces boisements et prairies ne font
cependant pas I'objet d’une protection particuliere, le plan de zonage classant
I’ensemble en zone urbaine ou a urbaniser, sans justification particuliéere.

- Une vaste zone forestiére située au nord du bourg de Lége, est classée en
élément paysager a protéger sans que le diagnostic ne mette en évidence une
différence significative de nature par rapport aux boisements situés plus au
nord ou plus a I'ouest, classés en EBC

-> Le secteur du Moulin sur lesquels ont été identifiés des enjeux milieux et
especes de fort intérét écologique est classé en zone 2AU, dont I'ouverture a
I'urbanisation est conditionné par une révision du PLU qui sera soumise a
évaluation environnementale. Les especes et milieux identifiés sont en lien avec
la gestion sylvicole de la pinede et ses différents stades d’évolution, pinéde
protégée a I’Ouest du site en zone N et au Sud sur la commune d’Arés

-> La zone N ne permet pas I'urbanisation et le classement en EBC est destiné
aux espaces boisés considérés comme significatifs au titre de la Loi Littoral
(pages 349 a 362 du Rapport de Présentation). Les espaces boisés significatifs
ont été validés par I'avis de la CDNPS en date du 21 juin 2016

-> Le PLU recense 1030 éléments batis d’intérét patrimonial

-> La commune est seule compétente en matiéere de traduction réglementaire
concernant les regles de protection du patrimoine qu’elle souhaite encourager

-> Le zonage UDha délimite strictement le quartier des 44 hectares, avec des
regles spécifiques et différentes de la zone UDc. Aucune protection au titre de
I'article L151-23 ne figure dans le PLU. Les éventuelles erreurs matérielles de
zonage seront toutefois corrigées.

-> Chacun des sites a fait I'objet d’une expertise écologique (pages 268 a 305 du
Rapport de Présentation) afin d’évaluer les qualités intrinseques et d’assurer
une urbanisation respectueuse des sensibilités environnementales dans un
effort de densification pour éviter une consommation d’espace naturel agricole
et forestier en extension de I'urbanisation

-> Le classement en EBC est destiné aux espaces boisés considérés comme
significatifs au titre de la Loi Littoral (pages 349 a 362 du Rapport de
Présentation). Les espaces boisés significatifs ont été validés par I'avis de la
CDNPS en date du 21 juin 2016
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- Le projet de PLU prévoit en effet un classement en zone UD peu approprié : la
partie de cette zone UD couverte par la trame EBC mériterait d'étre reclassée
en zone NS, en cohérence avec la volonté de protection de ce secteur du canal
des Etangs

- Les ruisseaux et les crastes assureront leur fonction et ne seront
véritablement protégés que s’ils sont identifiés sur le plan de zonage.

- Les lagunes mériteraient d’étre reportées au plan de zonage et assorties
d’une protection particuliere, comme il était préconisé dans le SCOT.

2.3. GES et énergies renouvelables
- Il n"apparait pas d’orientations particulieres ou de dispositions réglementaires
visant a exploiter ce potentiel énergétique du territoire

2.4. Gestion de I'eau

- Reprendre les actions d’amélioration du réseau d’eaux pluviales figurant dans
la note technique et réseaux,

- Ajouter un indicateur de suivi du nombre de mise en conformité des
dispositifs d’assainissement non collectif

3. La prise en compte de la Loi Littoral

3.1 Capacité d’accueil
- Préciser dans le reglement la nature des aménagements et équipements
admis dans les secteurs Nc et Npp

3.2 Extensions de I'urbanisation

- Reglement des zones Nc, Npp ou UKn situées en discontinuité avec
I'agglomération autorise des équipements ou aménagements qui pourraient
étre constitutifs d’extension de I"'urbanisation

3.3. Espaces remarquables

- Les secteurs Npp doivent étre rescindés entre la zone NS pour I'essentiel de
leur emprise, et les secteurs Nf pour les constructions existantes et leurs
abords

-> La zone UD s’appuie sur les limites parcellaires. La zone NS protége des
espaces remarquables, les franges de cette zone urbanisée ne sont pas
remarquables, et la protection en EBC permet d’assurer une protection des
ripisylves boisées du Canal des Etangs

-> Les cours d’eaux remarquables sont classés en zone NS. Pour les autres
ruisseaux, crastes et fossés l'article 7.4 du reglement impose un recul
obligatoire des constructions.

-> Les lagunes sont considérées comme des espaces remarquables au titre du
SAGE, et sont classés en zone NS au PLU

-> Les mesures pour réduire les consommations énergétiques sont explicitées
pages 323 a 325 du Rapport de Présentation

-> Rapport de présentation a compléter p. 137

-> Rapport de présentation a compléter

-> Reglement a préciser

-> Reglement a préciser pour les zones Nc et Npp. Pour la zone UKn, I'article 2.4
du réglement interdit I’extension de I'urbanisation

->Zonage et réglement a préciser
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- Le réglement graphique doit étre élargi a I'ensemble de la superficie couverte
par le territoire communal, et les doter d’un réglement adapté.

4. La prise en compte des risques et des nuisances

- Carte de synthese des risques ne reprend pas les zones couvertes par I'aléa
submersion marine

- Carte de la sensibilité aux remontées de nappe figurant a I'annexe 6
imprécise. Délimiter les secteurs de risque sur le plan de zonage

- Risque submersion marine : intégrer des dispositions reglementaires dans les
zones d’aléa. Dans ces zones urbaines, les secteurs concernés par un aléa fort
devront étre délimités graphiquement, et le reglement écrit devra y interdire
les constructions, ou les limiter trés strictement ; les secteurs concernés par un
aléa faible a modéré, de méme que ceux exposés a l'aléa de long terme
devront également étre délimités, et le réglement écrit devra y soumettre les
constructions a des prescriptions particulieres, notamment en termes de cote
de mise en sécurité.

- Risque avancée dunaire et recul du trait de cote : délimiter dans le reglement
graphique la zone bleue du PPRL correspondant au risque modéré

- Prendre en compte la zone de risque fort de recul du trait de cote, identifiée
dans le cadre des études d’élaboration de la stratégie locale de gestion de la
bande cotiere, entre la jetée de Bélisaire et la racine du Mimbeau : interdiction
de toute construction et de tout aménagement dans une bande de 50 m a
partir du rivage de la mer, a l'exclusion des travaux nécessaires aux
équipements publics, a la lutte contre le recul du trait de cote, et a la mise en
sécurité des biens existants.

- Absence d’emplacements réservés destinés a la création de pares feux le long
des secteurs urbanisés qui n’en bénéficient pas (autour des villages de Piquey,
de Claouey et du bourg de Lege).

->Zonage a élargir et reglement a préciser

-> La carte p 221 a été réalisée par le cabinet Escoffier : impossibilité technique
d’ajouter les éléments submersions. Sans suite

-> Annexe 6 : Carte a remplacer

-> Les cartes délimitant les zones d’aléa sont annexées au dossier de PLU et le
Reglement des zones concernées par I'aléa mentionne I'application de I'article
R111-2 du CU sur ces secteurs. Le réglement du PPRSM s’imposera au PLU dés
son approbation

-> La zone rouge du PPR est inscrite dans le zonage du PLU pour I'application
d’un reglement spécifique. Le PPR est une SUP et s'impose au reglement du
PLU, a ce titre il est annexé au dossier de PLU

->Zonage et Réglement a ajuster afin d’éviter tout nouvelle construction dans
cette bande de 50m

-> Le SDIS 33, consulté dans le cadre du porter a connaissance de I'Etat n’a pas
fait part d’'une demande de création de nouveaux pares feux dans la commune.
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- Indiquer les mesures envisagées par la commune pour améliorer la défense
incendie des secteurs urbanisés mal défendus pour un risque courant, en
raison de leur éloignement par rapport aux dispositifs de défense incendie ou
d’un débit insuffisant.

- Compléter les dispositions réglementaires en matiere de prévention du risque
incendie de forét (exemple de mesure opérationnelle du SDIS : au contact des
espaces naturels non agricoles (forét, landes, bois, friches), il est recommandé
la mise en place d’une bande de roulement périmétrale d’une largeur de 4 m et
des accotements de part et d’autre de 1m de large, hors fossés, englobant
I'ensemble des batiments, équipements ou ouvrages projetés et disposant d’un
acces normalisé a la forét tous les 500 m

5. Observations complémentaires sur les piéces du dossier

5.1 Le réglement

- Le réglement graphique doit étre complété pour figurer I'ensemble du
territoire y compris les espaces en mer, a la fois coté intérieur du bassin
d’Arcachon, et c6té océanique jusqu’a la limite des eaux territoriales

- Le rapport de présentation ne justifie pas de différence de traitement pour les
secteurs Udhar* et Udhalr* (correspondant a la frange littorale),

UDha* et UDhal*. Le réglement doit donc étre simplifié.

- l'interdiction d’implantation des commerces en zones UBh et UCh contrarie
les enjeux de mixité fonctionnelle des lieux d’habitat, en contradiction avec
I'objectif de diminution des obligations de déplacements motorisés visé a
I'article L 101-2 3° du code de l'urbanisme

- Les régles dans les secteurs constructibles en zonages N gagneraient a étre
enrichies pour garantir une insertion paysagere satisfaisante des constructions
et aménagements (N12, N11 et N13°)

- Les prairies et les lagunes n’ont pas a étre couvertes par des EBC

- Les pieces écrite et graphique du reglement doivent étre adaptées aux
dispositions attachées aux servitudes 14

-> La commune, en concertation avec le SDIS 33, étudie les dispositifs a mettre
en place pour améliorer la défense incendie de ces secteurs

->Ajustement du reglement pour intégrer pour toute opération située a
proximité d’'une zone d’aléa fort : une bande de roulement périmétrale d’une
largeur de 4 m et des accotements de part et d’autre de 1m de large, hors
fossés, englobant I’'ensemble des batiments, équipements ou ouvrages projetés
et disposant d’un accés normalisé a la forét tous les 500 m

->Zonage a élargir et reglement a préciser

-> Article UD11.2.h du Reglement spécifique aux secteurs UDI, UDhal*, et
UDhalr*

-> La commune est seule compétente en matiére de traduction spatiale et
réglementaire pour encourager la mixité fonctionnelle

-> Reglement a préciser

-> Le classement en EBC est destiné aux espaces boisés considérés comme
significatifs au titre de la Loi Littoral (pages 349 a 362 du Rapport de
Présentation). Les espaces boisés significatifs ont été validés par I'avis de la
CDNPS en date du 21 juin 2016
-> Voir réponse a |'avis de RTE
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5.2 Les annexes

- Le PLU devra comporter un plan figurant I'ensemble des servitudes d’utilité
publique sur un fond de plan cadastral a jour

- La liste des servitudes d’utilité publique donnée en piece n°6d du projet de
PLU n’est pas complete

- La piéce 6 des annexes du PLU doit comporter les schémas des réseaux d’eau
destinée a la consommation humaine

- La chapelle Sainte Marie du Cap, le Phare et ses locaux, le lotissement le
Corbusier sont inscrits et générent des servitudes de protection AC1. Des
périmetres délimités des abords sont proposés en enquéte publique conjointe
avec le PLU pour tous ces monuments et devront étre pris en compte par le
projet de PLU.

-> Plan des SUP qui sera annexé deés réception d’un plan par les services de
I’Etat compétents
-> Liste des SUP a compléter

-> Piece a compléter

-> SUP a mettre a jour avec les PDA approuvés
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PLAN LocAL D'URBANISME

Avis motivé du commissaire enquéteur
et modalités de prise en compte par la Commune
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C Avis motivé du commissaire enquéteur

Le plan local d’'urbanisme de la commune de Lége-Cap-Ferret est un document
d’urbanisme trés attendu.

Sur la forme de l'enquéte, les dispositions légales et réglementaires ont été
scrupuleusement respectées ; I’Etat, 'autorité environnementale et autres
personnes publiques ont été consultés avant I'enquéte; leurs avis ont été
insérés au dossier d’enquéte ainsi que le document en réponse du créham,
indiquant les modalités envisagées de leur prise en compte ; les particuliers et
les responsables d’associations bien informés par voie d’annonces dans la
presse, par voie d’affichage et sur le site internet de la commune de Lege-Cap-
Ferret, ont pu aisément prendre connaissance d'un dossier reconnu de qualité
et pratique ; une centaine d’entre eux se sont entretenus avec le commissaire
enquéteur, et/ou ont consigné leurs observations sur les trois registres
ouverts a cet effet et/ou ont adressé au commissaire enquéteur un courrier
aux adresses postale et/ou électronique dédiée, prévues dans l'arrété.

Sur le bilan de ’enquéte, les 100 contributions provenant de particuliers et de
dix associations ont produit 160 observations ; celles-ci ont fait 'objet d'une
analyse aboutissant a une action envisagée par la commune, mentionnée dans
un tableau figurant en annexe 1 du rapport ; ces observations ont également
fait l'objet dune synthése permettant de dégager les principales
problématiques (§ 5 du rapport et § B des présentes conclusions).

Sur le fond, le projet de PLU, arrété par la commune le 24 aott 2017 est
cohérent et adapté a une commune du littoral comprenant 8000 habitants,
plus de 11000 logements et pouvant accueillir jusqu’a 60 000 personnes en
haute saison :

- il prend bien en compte le patrimoine naturel, les paysages et Iidentité des
villages de la commune ;

- il vise un développement urbain maitrisé permettant le renforcement de la
vie permanente a l’année ;

- il s’attache dans ses prescriptions a préserver l'unité de cette jeune
commune, a renforcer le pole urbain de Lége au bénéfice de tous les habitants
sans négliger les autres poéles de proximité ;

- il a été élaboré dans un esprit de concertation avec les PPA, les associations
et les particuliers ;

- il comprend un rapport de présentation qui a été favorablement accueilli par
les personnes publiques associées et par le public ;
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- il comprend un plan d’aménagement et de développement durable qui a fait
consensus ;

L’enquéte publique a mis en évidence cing problématiques qui méritaient un
approfondissement auquel le Maire a immédiatement consenti pour améliorer
le projet :

S’agissant de la densité des formes urbaines et de la consommation d’espaces
naturels et forestiers, le projet de PLU est cohérent en matiére d’accueil de
population, de consommation d’espaces naturels et forestiers et de modération
de la densité. Toutefois les coefficients d’emprise au sol, les hauteurs des
constructions et les lignes de recul ont des effets combinés qui conduisent a
des restrictions excessives des extensions au sol.

S’agissant de certaines orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) et de la préservation de ’environnement et de la biodiversité, le PLU
devrait apporter les précisions demandées par les PPA et par l'autorité
environnementale et ainsi répondre aux légitimes préoccupations du public.

S’agissant des emplacements réservés, il conviendrait de les préciser et de les
actualiser lors d’une concertation locale.

S’agissant de la mixité fonctionnelle offerte, elle est adaptée aux
caractéristiques saisonniéres de la commune et a la nécessité de créer un poéle
principal et des poles de proximité secondaires. En matiére de mixité sociale,
il serait souhaitable d’abaisser le seuil de déclenchement de réalisation de 20%
de logements sociaux, a 10 logements.

S’agissant de la prise en compte des risques, les réponses données par la
commune et les mesures envisagées sont satisfaisantes.

En conséquence, le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet
de plan local d’'urbanisme de la commune de Lége-Cap-Ferret, sous réserve
d’ajuster les coefficients d’emprise au sol, les hauteurs des constructions et
les lignes de recul afin que les capacités d’extension au sol ne soient pas
réduites de facon aussi drastique, du fait de la combinaison de ces trois
éléments.

Fait a Bordeaux, le 28 mars 2018

Denis VAULTIER
Commissaire enquéteur
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Observations émises

Commentaires et/ou proposition de suite a donner dans le PLU

- S'agissant de la densité des formes urbaines et de la consommation d’espaces
naturels et forestiers, le projet de PLU est cohérent en matiére d’accueil de
population, de consommation d’espaces naturels et forestiers et de
modération de la densité. Toutefois les coefficients d’emprise au sol, les
hauteurs des constructions et les lignes de recul ont des effets combinés qui
conduisent a des restrictions excessives des extensions au sol.

- S’agissant de certaines orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) et de la préservation de I'environnement et de la biodiversité, le PLU
devrait apporter les précisions demandées par les PPA et par l'autorité
environnementale et ainsi répondre aux légitimes préoccupations du public.

- S"agissant des emplacements réservés, il conviendrait de les préciser et de les
actualiser lors d’une concertation locale.

- Sagissant de la mixité fonctionnelle offerte, elle est adaptée aux
caractéristiques saisonnieres de la commune et a la nécessité de créer un pole
principal et des poles de proximité secondaires. En matiére de mixité sociale, il
serait souhaitable d’abaisser le seuil de déclenchement de réalisation de 20%
de logements sociaux, a 10 logements.

- S’agissant de la prise en compte des risques, les réponses données par la
commune et les mesures envisagées sont satisfaisantes.

- En conséquence, le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet
de plan local d’urbanisme de la commune de Lege-Cap-Ferret, sous réserve
d’ajuster les coefficients d’emprise au sol, les hauteurs des constructions et les
lignes de recul afin que les capacités d’extension au sol ne soient pas réduites
de facon aussi drastique, du fait de la combinaison de ces trois éléments.

-> La Commune a décidé de revoir a la hausse les capacités constructives dans
son réglement avec: une hausse des coefficients d’emprise au sol et des
hauteurs dans certaines zones, et un ajustement des pourcentages d’espaces
verts en pleine terre notamment dans les zones UD et UC

->La Commune a décidé de compléter les OAP et le Reglement afin de
compléter le dispositif de préservation de I'environnement et de la biodiversité.

-> Les 53 emplacements réservés vont étre identifiés sur le terrain, précisés, et
ceux inutiles seront supprimés.

-> La Commune a décidé maintenir le seuil de réalisation de 20% de logements
sociaux, a 20 lots ou logements.

-> La Commune a décidé de revoir a la hausse les capacités constructives dans
son réglement avec: une hausse des coefficients d’emprise au sol et des
hauteurs dans certaines zones, et un ajustement des pourcentages d’espaces
verts en pleine terre notamment dans les zones UD et UC.
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